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Stadt Blaustein  Alb-Donau-Kreis
Gemeinderat Sitzung am 26.01.2021

Vorlage Bauamt Lt 12021
offentlich [_] nicht-6ffentlich

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan " Nérdlich Sperberweg, 6stlich Burgweg " (Im Grund Il), im Stadt-
teil Wippingen

- Abwagung der vorgebrachten AuRerungen
- Billigungsbeschluss des Bebauungsplanentwurfs

- Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behtrden und sons-
tigen Trager dffentlicher Belange

Beschlussantrag

1. Beschluss der von der Verwaltung vorgeschlagenen Abwégung zu den vor-
gebrachten AuBerungen zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maRl § 3 Abs. 1 BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behoérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 1 BauGB.

2. Billigung des Bebauungsplanentwurfes mit Stand vom 26.01.2021.

3. Beschluss zur offentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und zur Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemafd
§ 4 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanentwurfes "Nérdlich Sperberweg, 6st-
lich Burgweg" (Im Grund II) mit Stand vom 26.01.2021.
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Thomas Kayser
Blrgermeister
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l. Bisherige Beratungs- und Beschlusslage

| Gremium Datum 6/nd | Beschluss Zustim-

mung/Ablehn
ung

OR 28.11.2019 |6 Beratung zum Bebauungsplan "Noérdlich | Zustimmung

Wippingen Sperberweg, 6stlich Burgweg", Ortsteil

Wippingen
GR Blaustein 17.12.2019 | o Aufstellungsbeschluss Zustimmung
GR Blaustein 12.05.2020 | 6 Billigung des Bebauungsplanvorentwurfs | Zustimmung

sowie Beschluss zur friihzeitigen Beteili-
gung gemaR § 3 und 4 Abs. 1 BauGB

OR Wippingen 17.12.2020 | 6 Billigungsbeschluss des Bebauungspla- | Zustimmung
nentwurfs mit Anderungen \

. Sachvortrag

1. Ausgangslage

Im Ortsteil Wippingen bestehen ein ortlicher Bedarf und eine Nachfrage nach Wohnraum, der
derzeit nicht gedeckt werden kann.

Zur Deckung des Bedarfs ist am &stlichen Ortsrand von Wippingen die Ausweisung eines all-
gemeinen Wohngebietes vorgesehen.

Hierzu wurde im Dezember letzten Jahres bereits der Aufstellungsbeschluss des Bebauungs-
planes gefasst.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungs- und Landschaftsplan 2010 des Nachbarschafts-
verbandes Ulm weist das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache aus.

Der Bebauungsplan kann somit nicht aus dem Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB
entwickelt werden und ist im Zuge der Verfahrensdurchfiihrung nach § 13b BauGB als Berichti-
gung an die gednderten Darstellungen anzupassen.

Fir das Plangebiet besteht derzeit kein Planungsrecht. Nordwestlich grenzt der rechtskraftige
Bebauungsplan "Grund" aus dem Jahr 2008 sowie dessen 1. Anderung aus dem Jahr 2010 an.
Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde im Frihjahr 2020 ein stadtebaulicher Rah-
menplan zur Entwicklung des Plangebietes sowie der sidlich angrenzenden Flurstiicke 607/1
und 606 erstellt. Dieses stadtebauliche Konzept bildet die Grundlage des Bebauungsplanes.

Im Laufe des Bebauungsplanverfahrens wurde die Notwendigkeit eines stralenbegleitenden
einseitigen Gehwegs, der in die freie Landschaft fuhrt, gesehen und im Bebauungsplanentwurf
entsprechend berlicksichtigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 609, 610 sowie Teilflachen
der Flurstiicke 605 (Burgweg), 636 (Sperberweg) sowie 641 der Gemarkung Wippingen und
weist eine Gesamtgrofie von 15.160 m? auf.
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2. Prufung und Abwidgung der vorgebrachten AuBerungen zur frithzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB des Bebauungsplanvor-
entwurfes "Nordlich Sperberweg, dstlich Burgweg" (Im Grund Il), im Stadtteil Wippingen in der
Fassung vom 12.05.2020 fand in der Zeit vom 08. Juni 2020 bis 10. Juli 2020 statt. Wahrend
dieser Zeit konnten Aulerungen schriftlich oder zur Niederschrift bei der Stadtverwaltung vor-

gebracht werden.

Zum Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung vom 12.05.2020 wurde im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit eine Einwendung bei der Stadtverwaltung vorgebracht.

Folgende AuRerungen wurden vorgebracht:

Prifung und Abwagung der Verwaltung:

Stellungnahme der Offentlichkeit 1,

Schreiben vom 10.07.2020

Der Einwender hat im Jahr 2009 ein Grundstiick
innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Im
Grund erworben und 2010 dort eingezogen.

Das neue Bauvorhaben wird Seitens des Einwenders
begriit jedoch werden Bedenken gegen die Ver-
kehrsfiihrung, insbesondere wahrend der Bauphase
geduBert und bittet dies entsprechend zu beriicksich-
tigen bzw. zu éndern.

Die derzeitige Verkehrsfilhrung fiihrt sémtliche Fahr-
zeuge vom Helfensteinweg Uber die Raiffeisenstralle
in den Sperberweg hin zum neuen Wohngebiet. Im
Wohngebiet Grund haben sehr viele Familien Grund-
stiicke erworben und die Kinder laufen genau diesen
Weg taglich in die Grundschule (Helfensteinweg 1).
Zudem ist das Wohngebiet durch die Kinder sehr
belebt, diese spielen auf der Stral’e, was eine erhoh-
te Gefahr von Unfallen zur Folge hétte.

Nach Meinung des Einwenders wére eine sinnvolle
Verkehrsfilhrung, wenn nicht links in die Raiffeisen-
stralle eingefahren wird, sondern geradeaus weiter
iiber den Helfensteinweg und dann die zweite Mdg-
lichkeit genommen wird. Dies wiirde die Unfallgefahr
erheblich minimieren, zudem miisste nur einmal ab-
gebogen werden und es werden weniger Anwohner
gestort.

L

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die ErschlieBung des Wohngebietes "Im Grund" erfolgt
derzeit zumeist (iber die Raiffeisenstrale, da der Burg-
weg insbesondere im siidlichen Teil mit ca. 4m zu
schmal fiir den Begegnungsverkehr dimensioniert ist.

Eine planungsrechtliche Regelung und Lenkung des
Baustellenverkehrs im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens ist nicht mdglich.

Die Auferung wird jedoch im weiteren Verfahren gepriift
und nach Mdglichkeit berlicksichtigt.

Die Lenkung des Baustellenverkehrs wird im Zuge der
Baumafnahmen geregelt und die vertraglichste Variante
gewahlt.

3. Priifung und Abwagung der vorgebrachten f\uBerungen zur frithzeitigen Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemag

§ 4 Abs. 1 BauGB

Parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden am 20.05.2020 insgesamt 37 Be-
hérden und sonstige Trager offentlicher Belange gema § 4 Abs. 1 BauGB mit der Bitte um

AuRerung zur Planung friihzeitig beteiligt.
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Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben keine AuRerung vorge-
bracht:

- Arbeitsgemeinschaft Naturfreunde Baden-Wurttemberg
- Arbeitsgemeinschaft Fledermausschutz Baden-Wirttemberg
- BUNDe.V.

- Deutsche Post

- Deutscher Alpenverein Landesverband Baden-Wirttemberg
- Donau-lller-Nahverkehrsbund GmbH (DING)

- Eisenbahn-Bundesamt

- Handwerkskammer Ulm

- Landesamt fir Denkmalpflege

- Landesfischereiverband Baden-Wrttemberg e.V.

- Landejagdverband Baden-Wirttemberg e.V.

- Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg

- NABU Gruppe Ulm/Neu-Ulm

- Nachbarschaftsverband Ulm

- Regionalverband Donau-lller

- Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

- Schwabischer Albverein e.V.

- Stadt Ulm

-  SWU Netze

- Unitymedia BW GmbH

- Zweckverband Kiadrwerk Steinhaule

Folgende Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange haben ein Schreiben ohne Anre-
gungen oder Einwendungen zu der Planung vorgebracht:

- Terranets bw, Schreiben vom 25.05.2020

- Deutsche Bahn AG, Schreiben vom 26.05.2020

- Zweckverband Landeswasserversorgung, Schreiben vom 03.06.2020

- Zweckverband Wasserversorgung Ulmer Alb, Schreiben vom 04.06.2020
- IHK Ulm, Schreiben vom 09.06.2020

- Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Schreiben vom 17.06.2020

- Regionalverband Donau-lller, Schreiben vom 19.06.2020

- Handwerkskammer Ulm, Schreiben vom 08.07.2020

Folgende Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben AuRerungen mit Einwan-
den zum Bebauungsplanvorentwurf vorgebracht, die wie folgt abgewogen wurden.

Folgende AuRerungen wurden vorgebracht:

Prifung und Abwéagung der Verwaltung:

Netze BW, Schreiben vom 15.06.2020

Im Geltungsbereich befindet sich ein 0,4 kV Kabel.
Zur ErschlieBung des Baugebietes miissen Nieder-
und Mittelspannungskabel verlegt werden.

Dariiber hinaus ist eine neue Umspannstation not-
wendig. In dem im Anhang rot markierten Bereich,
sollte daher ein Stationsplatz beriicksichtigt werden.

Um eine reibungslose Erschliefung und Koordination
zu ermdglichen wird darum gebeten mindestens 4
Wochen vor der Ausschreibungsphase Kontakt mit
der Netze BW aufzunehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
0,4 kV Bestandskabel befinden sich innerhalb éffentli-
cher Verkehrsflachen des Sperberwegs und sind somit
jederzeit zuganglich.

Ein Stationsplatz am &stlichen Ende des Sperberwegs
im Bereich der Pflanzgebotsflache wird entsprechend
beriicksichtigt und als Flache fir Versorgungsanlagen
ausgewiesen.

Die Netze BW werden (ber den weiteren Ablauf des
Verfahrens informiert und im Zuge der ErschlieRungs-
planung frithzeitig beteiligt.
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Deutsche Telekom, Schreiben vom 18.06.2020
Im Planbereich befinden sich zum Teil Telekommuni-
kationslinien der Telekom.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den Baumafnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmafRnahmen im Bebauungsplan-
gebiet der Deutschen Telekom so friih wie maglich,
mindestens sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Die Telekommunikationsiinien der Telekom befinden
sich im Bereich &ffentlicher Verkehrsfiachen des Sper-
berwegs und sind somit jederzeit zuganglich.

Die Deutsche Telekom wird {ber den weiteren Ablauf
des Verfahrens informiert und im Zuge der Erschlie-
Rungsplanung friithzeitig eingebunden.

Regierungsprasidium Tiibingen, Schreiben vom
06.07.2020

Belange der Raumordnung

Die Stadt Blaustein will einen Bebauungsplan nach
§ 13b BauGB in Wippingen entwickeln. Mit Blick auf
§ 1a BauGB stellt sich die Frage des Bedarfes. Ins-
gesamt ist darzustellen weshalb neue Flachen au-
Rerhalb des Flachennutzungsplanes in Anspruch
genommen werden obwohl Blaustein im rechtskrafti-
gen FNP noch erhebliche Reserven aufweist (nach
vorliegenden Unterlagen weit iiber 30 ha) Dies umso
mehr, da im sidéstlichen Bereich von Wippingen
eine 1,7 ha groRe Wohnbaufliche im FNP verzeich-
net ist, die noch unbebaut ist.

Belange des Naturschutzes

Bei Bebauungsplanen, die nach § 13, 13a und 13b
BauGB im vereinfachten Verfahren bzw. im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden, entfallt
zwar die Pflicht zur Durchfilhrung der formlichen
Umweltpriifung und zur Dokumentation im Umwelt-
bericht sowie einzelner weiterer umweltrechtlicher
Anforderungen.

Die Pflicht, die umweltbezogenen Planungsbelange
in den gemeindlichen Abwagungsvorgang einzustel-
len, bleibt davon allerdings unberGhrt.

Die artenschutzrechtlichen Anforderungen des Bun-
desnaturschutzgesetzes und die Regelungen zu den
Schutzgebieten sind zwingend anzuwenden.

Artenschutz

Nach den vorgelegten Unterlagen wird derzeit ein
naturschutzfachliches Gutachten (Fachbeitrag Arten-
schutz) erstellt. Im Rahmen einer artenschutzrechtli-
chen Vorabschatzung ist im Geltungsbereich mit
Vorkommen von feldbewohnenden Vogelarten (Feld-
lerche) zu rechnen. Dies wird im Rahmen von Kartie-
rungen von April bis Juni geprift. Gegebenenfalls
sind Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichs-
maBnahmen (CEF) erforderlich, um einen Verstof
gegen die Verbotstatbestinde gemdl § 44
BNatschG zu verhindern.

Derzeit ist mangels artenschutzrechtlicher Prifung

Im Stadtgebiet Blaustein sowie im Stadtteil Wippingen
besteht ein ortlicher Bedarf und eine groRe Nachfrage
nach Wohnraum, der kurz- bis mittelfristig ohne Auswei-
sung neuer Wohngebiete nicht gedeckt werden kann.

Im Stadtteil Wippingen sind im rechtskréftigen Flachen-
nutzungsplan lediglich eine ca. 1,7 ha grof3e Wohnbau-
flache im siiddstlichen Teil von Wippingen, siidlich des
Helfensteinwegs ausgewiesen. Diese befindet sich je-
doch in Privatbesitz und kann kurz- bis mittelfristig nicht
erworben werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
umweltbezogenen Belange wurden in der informellen
Umweltprifung geprift und in die Begriindung eingear-
beitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
artenschutzrechtlichen Anforderungen des Bundesna-
turschutzgesetzes sowie die Regelungen zu den
Schutzgebieten wurden im Rahmen des Fachbeitrags
Artenschutz sowie der informellen Umweltpriifung ge-
prift.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens durch einen Fachbeitrag Ar-
tenschutz in der Fassung vom 11.09.2020 gepriift. Das
im Rahmen der Vorabschatzung erwartete Vorkommen
von feldbewohnenden Vogelarten hat sich im Rahmen
der Kartierungen nicht bestéatigt.
VermeidungsmalBnahmen sowie vorgezogene Aus-
gleichsmafnahmen sind nicht erforderlich.

Der Fachbeitrag Artenschutz wird dem Regierungspra-
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eine Stellungnahme von Seiten der héheren Natur-
schutzbehdrde nicht méglich.

Biotop

Zusétzlich wird darauf hingewiesen, dass die Stédte
und Gemeinden bei der Flachennutzungs- und Bau-
leitplanung den landesweiten Biotopverbund zu be-
achten haben.

Im vorliegenden Fall ist zu beobachten, dass eine
Biotopverbundstruktur mittlerer Standorte gut er-
kennbar spangenartig den Ortsrand von Blaustein
Wippingen umfasst.

Vor etwa zehn Jahren wurde in einen wertigen Teil
dieser Struktur (offenbar Grinland mit Streuobst)
bereits ein Wohngebiet hineingebaut.

Durch die nun geplante ,Abrundung” des Siedlungs-
randes im Rahmen dieses § 13b Verfahrens wiirde
der verbleibende Verbundkorridor endglltig unter-
brochen.

Mindestens ist zu verlangen, dass zum Ausgleich
eine entsprechende Biotopverbundflache éstlich der
geplanten Bebauung hergestellt oder, falls das recht-
lich nicht moglich sein sollte, wenigstens planerisch
gesichert wird — und zwar hier und nicht irgendwo
anders.

Ansonsten wére der unteren Naturschutzbehdrde zu
empfehlen die Planung zuriickzuweisen, da ansons-
ten die Ziele des landesweiten Biotopverbunds miss-
achtet werden.

Im Hinblick auf den Artenschutz wird darum gebeten
die héhere Naturschutzbehérde erneut zu beteiligen,
sollte sich eine Betroffenheit streng geschitzter Arten
herausstellen.

Belange des Bodenschutz

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird darge-
legt, dass eine wesentliche Beeintréchtigung des
Schutzguts Boden nicht gegeben sei. Dies muss
korrigiert werden. Die Bebauung fuhrt durch Versie-
gelung zum Totalverlust der Boden, die Beeintrachti-
gung ist damit sehr hoch.

Beziiglich der Innenentwicklung besteht der Ein-

| druck, dass diese noch nicht vollstindig ausge-

schopft ist. Die Moglichkeit der Nutzung von Fléchen
im Innenbereich statt der Inanspruchnahme von neu-
en Flichen im Auflenbereich sollte deshalb noch-

sidium Tubingen im Rahmen der Tragerbeteiligung ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB erneut zur Priifung zugesandt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die derzeitige Ausdehnung des Biotopverbunds ent-
spricht seit der Ausweisung des Baugebietes "Im
Grund" aus dem Jahr 2010 nicht mehr der Darstellung
im Kartendienst der LUBW. Tatsachlich beschrankt sich
dieser auf einen schmalen Teilbereich im Westen des
Geltungsbereichs mit einer GroRe von ca. 0,5 ha.
Aufgrund fehlender Strukturen innerhalb des ca. 1,5 ha
groBen und intensiv bewirtschafteten Plangebietes so-
wie benachbarter dstlicher und siidostlicher Flachen ist
ein qualitativ hochwertiger Biotopverbund auch kiinftig
kaum zu erwarten.

Die im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplans
"Im Grund” in Anspruch genommene Fliche wurde
durch eine ca. 40 m Breite Streuobstwiese naturschutz-
rechtlich ausgeglichen und erstreckt sich nordlich der
beiden Bebauungsplangebiete "Im Grund" und "Im
Grund II". Die Ausgleichsflache verbindet die Feldge-
hélzstrukturen am nérdlichen Ortsrand von Wippingen
mit dem Heckensaum im Bereich des landwirtschaftli-
chen Grundstiicks unmittelbar Gstlich des Geltungsbe-
reichs des derzeit in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes und stellt eine wichtige Verbindung der bei-
den Lebensrdume dar.

Das Vorhabengebiet befindet sich zum Teil auRerhalb
des verbliebenen sehr schmalen Verbundkorridors des
Biotopverbunds.

Um den Anforderungen einer stadtebaulichen Entwick-
lung und eines durchgangigen Biotopverbundes gerecht
zu werden ist eine gemaR Anlage 1 geplante Verschie-
bung der Biotopverbundfldche geplant. Der ge&nderte
Biotopverbund erstreckt sich daher am kiinftigen Orts-
rand im Bereich der nordlich bestehenden Streuobst-
wiese sowie des ostlich befindlichen Heckensaums und
verbindet die angrenzenden Feldgeholzstrukturen.

Das Regierungsprasidium Tibingen wird im Zuge der
Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erneut angehért
und das Artenschutzgutachten mitgesandt.

Durch die festgesetzte max. zuldssige Grundflachenzahl
von 0,4 sowie der bereits teilweise hergestellten Er-
schlieBungsstrafe ist lediglich von einer Versiegelung
von max. 50% des Plangebietes auszugehen. Dement-
sprechend ist von einer mittleren Wirkung auf das
Schutzgut Boden auszugehen. Die Einschatzung einer
sehr hohen Beeintrachtigung wird nicht geteilt.

Im Stadtteil Wippingen existieren drei gréfRere Flachen
im Innenbereich. Diese befinden sich ausschlieflich im
Privatbesitz von Landwirten und sind Bestandteil land-
wirtschaftlicher Hofstellen. Eine Nachverdichtung der
Grundstiicke scheitert am Erwerb der Grundstiicke und
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mals geprift werden.

ist dariiber hinaus durch teils vorhandene aktive Tierhal-
tung stark eingeschrankt.

Regierungsprasidium Freiburg, Schreiben vom
06.07.2020

Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsver-
fahren des LGRB als Trager offentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten
oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fur das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgut-
achten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussa-
gen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiiros.

Eine wasserwirtschaftliche Zulassigkeit der geplanten
Nutzung vorausgesetzt, empfiehit das LGRB andern-
falls die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe-
reich von Lossfihrenden FlieBerden und Holozdnen
Abschwemmmassen. Im tieferen Untergrund stehen
die Gesteine der Unteren SiiRwassermolasse und
des Oberen Massenkalks an.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes im Bereich der
Lossfiihrenden FlieBerden ist zu rechnen.

Mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/ tonig-schluffigen Verwitterungsbo-
dens im Bereich der Holozénen Abschwemmmassen
ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite
Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlie-
Ren. Sollte eine Versickerung der anfallenden Ober-
flachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versicke-
rungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der
Ausspiilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Ab-
stand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B.
offenen bzw. lehmerfiiliten Spalten) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemaft DIN EN
1997.2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
biiro empfohlen.

Boden. Mineralische Rohstoffe, Grundwasser, Berg-

bau, Geotopschutz

Zur Planung sind aus bodenkundlicher, rohstoffgeo-

logischer und geowissenschaftlicher Sicht keine Hin-

weise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.
Grundwasser

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Planungsprozess berlicksichtigt.

Die Aussagen zur Geologie innerhalb des Plangebietes
werden in die Begriindung zum Bebauungsplan (ber-
nommen.

Die Aussagen zur Geologie innerhalb des Plangebietes
werden in die Begriindung zum Bebauungsplan Uber-
nommen.

Die Aussagen zur Geologie innerhalb des Plangebietes
werden in die Begrindung zum Bebauungsplan iiber-
nommen.

Die Aussagen zur Geologie innerhalb des Plangebietes
werden in die Begriindung zum Bebauungsplan (iber-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Auf die Lage des Plangebietes im Wasserschutzge-
biet Herrlingen-Dannenéacker, ZV WV Ulmer Alb in-
nerhalb der Zone llI/ Il A wird in der Begriindung zu
den Planunterlagen hingewiesen.

Das Plangebiet liegt im Verbreitungsbereich der Obe-
ren Oberjura-Massenkalke. Hydrogeologisch stellen
die Oberjura-Massenkalke einen verkarstungsfahigen
Untergrund (Grundwasserleiter) mit einer lberwie-
gend sehr geringen Schutzfunktion der Grundwas-
seriiberdeckung dar.

Auf die Verkarstung der Oberjurakalke, die einen
raschen Eintrag von Oberflachenwasser und ggfs.
von Schadstoffen in das Karstgrundwasser ermég-
licht und mégliche hohe Grundwasserflietgeschwin-
digkeiten wird ausdriicklich hingewiesen. Fiir Karst-
grundwasserleiter werden fiir die Abgrenzung von
Wasserschutzgebieten bzw. der jeweiligen Wasser-
schutzgebietszonen haufig Ersatzkriterien definiert,
die zu einer praktikablen Dimensionierung aber auch
zu einem verminderten Schutz flihren. Daraus folgt,
dass bei Wasserschutzgebieten fiir Karstgrundwas-
serleiter auch von Bereichen innerhalb der Schutz-
zone lll die FlieBzeit des Grundwassers weniger als
50 Tage zu den Fassungen beitragen kann.

Das Plangebiet liegt nicht in einem aktuellen Berg-
baugebiet und ist nicht von Altbergbau oder Althohl-
rdumen betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussagen zum Grundwasser innerhalb des Plange-
bietes werden in die Begriindung zum Bebauungsplan
iibernommen.

Die Aussagen zum Grundwasser innerhalb des Plange-
bietes werden in die Begriindung zum Bebauungsplan
iibernommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stadtwerke Ulm/ Neu-Ulm, Schreiben vom
07.07.2020

Im Grundsatz bestehen von Seiten der SWU keine
Einwande gegen den Bebauungsplan.

Bei entsprechender Wirtschaftlichkeit kann das ge-
plante Neubaugebiet mit Erdgas versorgt werden.

Um friihestmdgliche Einbeziehung der SWU in weite-
re Schritte wird gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die SWU wird im weiteren Verfahren insbesondere im
Zuge der koordinierten Leitungs- und ErschlieRungspla-
nung beteiligt und friihzeitig eingebunden.

Polizeiprasidium Ulm, Schreiben vom 09.07.2020
Das Polizeiprasidium Ulm hat keine Einwande zu den
vorgelegten Planunterlagen.

Es wird empfohlen, an den Eckgrundstiicken freizu-
haltende Sichtfelder gemaR RAST 06 zeichnerisch
einzufiigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Sichtfelder werden in die Bebauungsplanzeichnung
in der Fassung vom 08.12.2020 aufgenommen.

Kreisbauernverband Ulm-Ehingen, Schreiben
vom 03.09.2020

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beriihrt
ca. 1,5 ha landwirtschaftliche Flache, die der Land-
wirtschaft dauerhaft entzogen werden soll. Die Fla-
che ist nach der Flurbilanzkarte des Ministeriums fiir
Landlichen Raum und Verbraucherschutz (MLR)
iiberwiegend als Vorrangflur der Stufe | im Hinblick
auf die Wirtschaftsfunktionenkarte eingeteilt. Flachen
dieser Uberdurchschnittlichen Qualitdt miissen nach
Vorgabe des MLR fiir Fremdnutzungen ausgeschlos-
sen werden.

Dabei raumt die Gemeinde der gewerblichen Ent-
wicklung an dieser Stelle gegeniiber der Landwirt-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Stadtgebiet Blaustein, insbesondere im Stadtteil
Wippingen besteht ein drtlicher Bedarf und eine grofie
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schaft den Vorrang ein.

Die Landwirtschaft sieht sich insgesamt dem groften
Problem entgegen, dass es zu wenige Flachen gibt,
die landwirtschaftlich betrieben werden kénnen. Wir
haben immerwédhrende Anfragen unserer Mitglieder
nach Flachen, die landwirtschaftlich betrieben wer-
den konnen. Es ist auch Sinne des Gesetzgebers
(vgl. nur: ASVG oder GrdStVG), dass landwirtschaft-
liche Flachen auch weiterhin fiir die landwirtschaftli-
che Nutzung gesichert bleiben.

Selbst wenn diese Flache bereits seit vielen Jahren
als gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan
dargestellt ist, andert dies nichts daran, dass diese
Flache der Landwirtschaft fehlen wird.

Es wird dabei von der Berufsvertretung beantragt
und gefordert, dass, soweit es sich um hochwertigen
Oberboden handelt, der eigentlich der Landwirtschaft
durch den Flachenverbrauch entzogen werden wiir-
de, dieser auch bei Umsetzung des Bebauungsplans
fir eine Aufwertung der Bodengiite zu einem ande-
ren Orte gebracht wird, sodass er dort der Landwirt-
schaft dienen kann.

Zur Not ist ein Gutachten iiber die Bodenbeschaffen-
heit des Oberbodens zu beauftragen, um diesem
Umstand Rechnung zu tragen.

Ohne ausreichende Flache fiir die Landwirtschaft
werden wir uns weiterhin einer Abnahme der Anzahl
der Landwirte entgegensehen, die keinen positiven
Verlauf nehmen wird und es werden weniger regio-
nale Lebensmittel, die der Verbraucher wiinscht, zur
Verfiigung gestellt werden kénnen.

Weiterhin ist bei am Bebauungsplan angrenzenden
Betrieben der Landwirtschaft durch Geruchsschutz-
gutachten zu Uberpriifen und zu garantieren, dass
der entsprechende Emissionsschutzradius gewahrt
bleibt, sodass die landwirtschafilichen Betriebe nicht
in ihrem Bestandsschutz negativ tangiert werden.
Ebenso ist darauf zu achten, dass den Betrieben
auch eine Weiterentwicklungsmdglichkeit zugestan-
den werden muss, der in dem soeben genannten
Bestandsschutz wiederzufinden und mitumfasst ist.
Sollte das Ergebnis des Gutachtens sein, dass weder
die Weiterentwicklungsmdglichkeit noch der beste-
hende Bestand geschitzt ware bzw. in den Be-
standsschutz eingegriffen wird, so muss der Plan so
angepasst werden, dass dieser an einem anderen
Ort verwirklicht wird, der genau diesen Bestands-
schutz beachtet oder so an demselben Ort verandert
wird, dass er innerhalb des Rahmens des Bestands-
schutzes umgesetzt werden kann.

Fiir die direkt angrenzenden Hauser, die innerhalb
des neuen Bebauungsplans entstehen sollen, ist
dabei zu beachten fir den Fall, dass die Géar-
ten/H3user direkt an landwirtschaftlichen Flachen
angrenzen, dass von den Landwirten bestimmte
Mindestabsténde fiir die Ausbringung von Pflanzen-
schutzmitteln vorgeschrieben ist.

Die Felder, Acker und Wiesen miissen von den
Landwirten jedoch bis zur Grundstiicksgrenze bear-
beitet werden kénnen, damit der maximale Ertrag aus

Nachfrage nach Wohnraum, der kurz- bis mittelfristig
ohne Ausweisung neuer Wohngebiete nicht gedeckt
werden kann.

Flachen zur Nachverdichtung im Innenbereich stehen
kurz- bis mittelfristig nicht zur Verfligung.

Die Gemeinde rdumt daher der Wohnnutzung gegen-
tiber der Landwirtschaft den Vorrang ein.

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan als landwirtschaftliche Fidche dargestellt.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan zur Einbe-
ziehung von AuBenbereichsflichen gemaR § 13b
BauGB aufgestellt.

Die Stellungnahme wird in die Begriindung zum Bebau-
ungsplan unter Ziffer 6.15 Bodenschutz aufgenommen.

Auf dem &stlich angrenzenden Flurstiick 659 befindet
sich ein landwirtschaftlich genutztes Wirtschaftsgebau-
de, das im Jahr 1984 als Maschinenremise genehmigt
wurde.

Es liegt weder eine faktische Tierhaltung noch eine ge-
nehmigte Tierhaltung vor. Eine Uberschreitung der Im-
missionsbelastung von max. 10% Geruchsstundenhau-
figkeiten kann somit ausgeschlossen werden.

Auf die Erstellung eines Geruchsgutachten wird verzich-
tet. Im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebietes sind
keine landwirtschaftlichen Hofstellen mit einer geneh-
migten Tierhaltung bekannt.

Die 6stlich angrenzenden Bewirtschaftungsflachen (Flur
Nr. 659 und 595) werden durch einen zwischengelager-
ten 4,0 m breiten landwirtschaftlichen Weg von der kiinf-
tigen Wohnbebauung separiert und die Ausbringung von
Pflanzenschutzmitteln nicht beeintrachtigt.

Lediglich die Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln auf
der sidlich angrenzenden Bewirtschaftungsfliche (Flur
Nr. 609) ist durch die nérdlich angrenzenden Grundst(i-
cke auf einer Gesamtldnge von ca. 100m leicht einge-
schrankt.
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| dem landwirtschaftlich genutzten Boden erzielt wer-
den kann, um keine Umsatzriickgénge zu erleiden.
Es ist bei der Erstellung des Bebauungsplans auf
diese Mindestabstidnde so einzugehen, dass der
direkt an dem Bebauungsplan angrenzende Landwirt
bzw. Bewirtschafter der entsprechenden Flachen
weiterhin die Mdglichkeit hat, auch diese an dem
Bebauungsplan liegenden landwirtschaftlichen FIa-
chen bis zur Grundstiicksgrenze ohne Einschran-
kung bewirtschaften und umtreiben kann.

Die Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln, z.B. auf
landwirtschaftlich oder gértnerisch genutzten Flachen
kann vor allem in diesen Féllen auch Personen be-
treffen, die an der Ausbringung nicht beteiligt sind,
sich aber wahrend einer Pflanzenschutzmittelanwen-
dung in der Nahe der behandelten Fldche aufhalten
(sog. Umstehende) oder wohnen (sog. Anwohner).
Das Bundesamt fiir Verbraucherschutz und Lebens-
mittelsicherheit (BVL) hat deshalb im amtlichen Teil
des Bundesanzeigers die Bekanntmachung uber
Mindestabstande, die bei der Anwendung von Pflan-
zenschutzmitteln zum Schutz von Umstehenden und
Anwohnern einzuhalten sind, veroffentlicht.

Diese hat das BVL aktualisiert (BVL 16/02/02 vom
27. April 2016) und im Bundesanzeiger verdffentlicht.
Das bedeutet, dass folgende Mindestabsténde bei
Pflanzenschutzmittelanwendungen von dem Landwirt
einzuhalten sind:

in Flachenkulturen: 2 Meter und

in Raumkulturen: 5 Meter.

Die genannten Mindestabstdnde sind von den An-
wendern einzuhalten zu Flachen, die fir die Allge-
meinheit bestimmt sind (§17 Pflanzenschutzgesetz);
hierzu gehéren insbesondere

- offentliche Parks und Garten, Griinanlagen in 6f-
fentlich zuganglichen Gebauden, offentlich zu-
gangliche Sportplatze einschliellich Golfplatze,
Schul- und Kindergartengelénde, Spielplétze,
Friedhofe sowie Flachen in unmittelbarer Nahe
von Einrichtungen des Gesundheitswesens;

- Grundstiicken mit Wohnbebauung und privat ge-
nutzten Garten als auch zu unbeteiligten Dritten,
die z. B. Wege an den behandelten Flache nut-
zen.

Die Mindestabstidnde sind zu Fldchen, die fiir die
Allgemeinheit bestimmt sind, zu Grundstiicken mit
Wohnbebauung und privat genutzten Garten auch
dann zu beachten, wenn sich zum Zeitpunkt der An-
wendung dort keine Personen aufhalten.

Aufgrund dessen ist darauf zu achten und im Bebau-
ungsplan entsprechend zu beachten, dass von den
Landwirten die Mindestabstande eingehalten werden
kénnen und dennoch bis zur Grundstiicksgrenze ihre
Flachen bewirtschaften kénnen.

Es wird auf die o.g. Aussagen verwiesen.

Es wird auf die 0.g. Aussagen verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Bewirtschaftung der ostlich und siidlich angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen (Flur. Nr. 659, 595
sowie 609) handelt es sich um Flachenkulturen, die bei
der Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln einen Min-
destabstand von lediglich 2,0 m erfordern.

Die Mindestabstdnde zur Ausbringung von Pflanzen-
schutzmitteln von 2,0 m zu den o&stlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen (Flur Nr. 659 und 595) wer-
den durch einen zwischengelagerten 4,0 m breiten
landwirtschaftlichen Weg sichergestelit.

Lediglich die Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln auf
der sidlich angrenzenden Bewirtschaftungsflache (Flur
Nr. 609) ist durch die nérdlich angrenzenden Grundstii-
cke auf einer Gesamtlénge von ca. 100m beeintrachtigt.

Landratsamt Alb-Donau-Kreis, Schreiben vom
10.08.2020

Anregungen
Bauen, Brand- und Katastrophenschutz

Brandschutz

Zur Sicherstellung der Lodschwasserversorgung ist
eine Menge von 48 m3 pro Stunde (ber einen Zeit-
raum von 2 Stunden vorzusehen.

Die Aussagen zum Brandschutz werden unter Ziffer 6.16
in die Begriindung zum Bebauungsplan Gibernommen.
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| Die Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die
Wasserentnahme leicht erméglichen.

Die Léschwasserversorgung fiir den ersten Léschan-
griff zur Brandbekd@mpfung und zur Rettung von Per-
sonen muss in einer Entfernung von 75 Metern Lauf-
linie bis zum Zugang des Grundstiicks von der 6ffent-
lichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.
Entnahmestellen mit verminderter Leistung sind ver-
tretbar, wenn die gesamte Ldschwassermenge des
Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300
Metern aus maximal 2 Entnahmestellen sichergestelit
ist.

Diese Regel gilt nicht Uber uniiberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das sind z.B. Bahntrassen, mehrspuri-
ge Schnellstrallen sowie langgestreckte Gebaude-
komplexe die die tatsachliche Laufstrecke zu den
Wasserentnahmestellen unverhéltnismaig verlan-
gern.

Die Abstdnde von Hydranten auf Leitungen in Orts-
netzen welche auch der Léschwasserversorgung
(Grundschutz) dienen, dirfen 150 Meter nicht Gber-
steigen. Grolere Abstande von Hydranten bediirfen
der Kompensation durch geeignete Loschwasserent-
nahmestellen.

Bei der oben genannten Léschwasserentnahme aus
Hydranten (Nennleistung) darf der Betriebsdruck 1,5
bar nicht unterschreiten.

Der Punkt 3.7 aus der VwV Feuerwehrflachen ist zu
| beachten.

Landwirtschaft

Sollen agrarstrukturelle Belange bei der Festlegung
naturschutzrechtlicher Ausgleichs- bzw. Ersatzmaf’-
nahmen beriicksichtigt werden, wird die analoge
Anwendung des § 15 (3) Bundesnaturschutzgesetz
empfohlen.

Verkehr und Mobilitét

Verkehrsbehérde

Bei der Ausfahrt aus den ErschlieBungsstrafen in
den Sperberweg sind jeweils die entsprechenden
Sichtfelder von 3/30 Meter (30 km/h) oder 3/70 m (50
km/h) einzutragen. Diese sind abhangig von der zu-
lassigen Hochstgeschwindigkeit im Zuge des Sper-
berwegs. Die Sichtfelder sind nach den Vorgaben der
RAS1t06 einzutragen. Diese Sichtfelder sind von dau-
erhaften Sichtbehinderungen zwischen 0,80 m und
2,50 Metern frei zu halten.

Umwelt- und Arbeitsschutz

Boden- und Grundwasserschutz

Bei der Umgestaltung des Planungsgebietes ist auf
einen sparsamen und schonenden Umgang mit Bo-
den zu achten. Der gewachsene Boden ist in den
Griinflichen und in den Stellplatzen, soweit geeignet,
zu erhalten. Vor Beginn der BaumaBnahmen sind
humoser Ober- und Unterboden getrennt abzutragen,
unverdichtet und unvermischt zu lagern und so friih
als mdéglich entsprechend dem Bauvorhaben wieder
einzubauen.

Der Bodenaushub ist mdglichst auf dem jeweiligen
Baugrundstiick gleichmé&Rig und an die Nachbar-
grundstiicke angepasst einzubringen. Fallen zu gro-
Re Mengen Bodenaushub an oder eignet sich dieser

Die Aussagen zum Brandschutz werden unter Ziffer 6.16
in die Begriindung zum Bebauungsplan iibernommen.

Die Aussagen zum Brandschutz werden unter Ziffer 6.16
in die Begriindung zum Bebauungsplan {ibernommen.

Die Aussagen zum Brandschutz werden unter Ziffer 6.16
in die Begrindung zum Bebauungsplan (ibernommen.

Die Aussagen zum Brandschutz werden unter Ziffer 6.16
in die Begriindung zum Bebauungsplan {ibernommen.

Die Aussagen zum Brandschutz werden unter Ziffer 6.16
in die Begriindung zum Bebauungsplan (ibernommen.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan zur Einbe-
ziehung von AuBenbereichsflichen gemaR § 13b
BauGB aufgestellt. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich
ist hierfir nicht vorgesehen.

Die Bebauungsplanzeichnung wird um die entsprechen-
den Sichtfelder gemaR RASt 06 ergénzt und unter den
Hinweisen naher beschrieben.

Der Bebauungsplan beinhaltet einen Hinweis zum Bo-
denschutz. Die Begriindung wird dariiber hinaus um
einen Hinweis zum Bodenschutz entsprechend der Stel-
lungnahme ergéanzt.

Die Begriindung wird um einen Hinweis zum Boden-
schutz entsprechend der Stellungnahme ergénzt.
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nicht zum Massenausgleich (zum Beispiel felsiges
Material), so ist eine Wiederverwertung auf anderen
Fidchen vor einer Deponierung zu priifen.

Wenn Uberschiissiges Bodenmaterial anfalit und
einer landwirtschaftlichen Verwertung zugefiihrt wer-
den soll, ist folgendes zu beachten: Soll anfallender
Bodenaushub auf landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen iiber 500 m? aufgebracht werden, ist hierfiir
eine naturschutzrechtliche Genehmigung beim Land-
ratsamt Alb-Donau-Kreis, Fachdienst Forst und Na-
turschutz, zu beantragen.

Geeignete Vermeidungs- und Verminderungsmafd-
nahmen sind zu ergreifen, um Bodenverdichtungen
zu vermeiden.

Hinweise

Landlicher Raum, Kreisentwicklung

Die Voraussetzungen fiir die Aufstellung des Bebau-
ungsplans nach § 13 b BauGB sind gegeben.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem rechtskréftigen
Fiachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennut-
zungsplan ist deshalb im Wege der Berichtigung
anzupassen, damit die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrach-
tigt wird.

Landwirtschaft

Der landwirtschaftlichen Nutzung wird eine Flache
von ca. 1,4 ha entzogen. Das Ackerland ist nach
seiner Wirtschaftsfunktion in die Vorrangstufe Il (mitt-
lere landbauliche Eignung) der Flurbilanz Baden-
Wiirttemberg eingeteilt.

Ostlich des Plangebiets befinden sich auf dem Flur-
stlick mit der Nummer 659 landwirtschaftlich genutzte
Gebaude und Nebenanlagen. Es kann nicht ausge-
schlossen werden, dass hierfiir kein baurechtlicher
Bestandschutz zum Beispiel fir das Halten von Tie-
ren vorliegt.

Im Sinne des § 1 Abs. 1 BImSchG ist fir das Plange-
biet, die Einhaltung der Immissionsbelastung von
maximal 10% Geruchsstundenhaufigkeiten im Jahr
zu prifen. Der Fachdienst Landwirtschaft bittet um
Ubermittiung der notwendigen baurechtlichen Daten,
die fiir eine Abschéatzung der Immissionsbelastung
erforderlich sind. Diese Daten kann der Fachdienst
Bauen zur Verfiigung stellen.

Eine abschlieende Stellungnahme zur immissions-
schutzrechtlichen Situation ist nach Kldrung der Im-
missionsbelastung im Plangebiet moglich.

An das Wohngebiet grenzen landwirtschaftliche Fla-
chen. Bei deren Bewirtschaftung entstehen Geruchs-
, Staub-, und Larmimmissionen, die sporadisch zu
Belastigungen fiihren kénnen (zum Beispiel durch
Beweidung, dem Ausbringen von Gilille).

Forst, Naturschutz

Naturschutz

Das Gebiet befindet sich im Kernraum des Bio-
topverbundes ,mittlere Standorte*. Nach §21 (4)
BNatSchG sind die erforderlichen Kernflachen, Ver-
bindungsflachen und Verbindungselemente durch
Erkldrung zu geschiitzten Teilen von Natur und
Landschaft im Sinne des § 20 Absatz 2 BNatSchG,
durch planungsrechtliche Festlegungen, durch lang-

Die Begrindung wird um einen Hinweis zum Boden-
schutz entsprechend der Stellungnahme ergénzt.

Die Begriindung wird um einen Hinweis zum Boden-
schutz entsprechend der Stellungnahme ergénzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der FNP wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Auf dem Ostlich angrenzenden Flurstiick 659 befindet
sich ein landwirtschaftlich genutztes Wirtschaftsgebau-
de, das im Jahr 1984 als Maschinenremise genehmigt
wurde.

Es liegt weder eine faktische Tierhaltung noch eine ge-
nehmigte Tierhaltung vor. Eine Uberschreitung der Im-
missionsbelastung von max. 10% Geruchsstundenhau-
figkeiten kann somit ausgeschlossen werden.

Der Bebauungsplan beinhaltet bereits einen Hinweis
wonach Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen sowie
Erschiitterungen im Plangebiet zu dulden sind.

Die derzeitige Ausdehnung des Biotopverbunds ent-
spricht seit der Ausweisung des Baugebietes Im Grund
aus dem Jahr 2010 nicht mehr der Darstellung im Kar-
tendienst der LUBW. Tatsachlich beschrinkt sie sich
auf einen schmalen Teilbereich im Westen des Gel-
tungsbereichs mit einer Gréfte von ca. 0,5 ha.

Aufgrund fehlender Strukturen innerhalb des ca. 1,5 ha
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fristige vertragliche Vereinbarungen oder andere
geeignete MalRnahmen rechtlich zu sichern, um den
Biotopverbund dauerhaft zu gewéahrleisten.

Die Kernzone wurde bereits vor ca. 10 Jahren durch
ein Wohngebiet liberbaut.

Der nun von der Planung betroffene Kernraum ist
durch die Gemeinde, als Planungstrager, in die Ab-
wagung miteinzubeziehen. Von der Bebauung der
Kernzone solite Abstand genommen, da der verblie-
bene Verbundkorridor durch die geplante Bebauung
endgiltig zerstért wird.

Wenn im Rahmen der Abwagung dennoch in den
Kernraum eingegriffen wird, sollte dieser Eingriff an
anderer Stelle ausgeglichen werden.

Die untere Naturschutzbehérde bittet um die Vorlage
des Abwagungsprotokolls.

Der Artenschutz ist zu beriicksichtigen und abzupri-
fen um Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG zu
vermeiden. Wie in Punkt 6.8 Artenschutzpriifung
(sAP) auf der Seite 8 der Begriindung beschrieben
wird ein Artenschutzrechtliches Gutachten erstellt.
Dieses ist der unteren Naturschutzbehdrde vorzule-
gen. Bis zur Vorlage des Artenschutzberichtes ist
keine abschlieBende Stellungnahme méglich.

Umwelt- und Arbeitsschutz

Boden- und Grundwasserschutz

Der Standort liegt innerhalb eines rechtskraftigen
Wasserschutzgebietes. Nach den Ausfiihrungen im
.Leitfaden zur Nutzung von Erdwarme mit Erdwér-
mesonden* des Umweltministeriums  Baden-
Wiirttemberg ist der Bau einer Erdwédrmesonde an
diesem Standort aus wasserwirtschaftlicher Sicht
nicht erlaubt.

Der Anschluss der Wasserversorgung an das beste-
hende Wasserleitungsnetz hat gemaf der ,Verord-
nung iiber Allgemeine Bedingungen fir die Versor-
gung mit Wasser* (AVB WasserV) vom 20. Juni 1980
zu erfolgen. Bei der Dimensionierung der Versor-
gungsleitungen ist zu berlicksichtigen, dass Wasser
unter dem Druck zu liefern ist, der fiir eine einwand-
freie Deckung des (iblichen Bedarfs in dem betref-
fenden Versorgungsgebiet erforderlich ist. Im Zu-
| sammenhang ,Bereitstellung von Léschwasser durch

groen und intensiv bewirtschafteten Plangebietes so-
wie benachbarter dstlicher und siidostlicher Flachen ist
ein qualitativ hochwertiger Biotopverbund auch kinftig
kaum zu erwarten.

Die im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplans
"Im Grund" in Anspruch genommene Flache wurde
durch eine ca. 40 m Breite Streuobstwiese naturschutz-
rechtlich ausgeglichen und erstreckt sich nordlich der
beiden Bebauungsplangebiete "Im Grund" und "Im
Grund NI". Die Ausgleichsflaiche verbindet die Feldge-
holzstrukturen am nordlichen Ortsrand von Wippingen
mit dem Heckensaum im Bereich des landwirtschaftli-
chen Grundstlicks unmittelbar dstlich des Geltungsbe-
reichs des derzeit in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes und stellt eine wichtige Verbindung der bei-
den Lebensrdume dar.

Das Vorhabengebiet befindet sich zum Teil auBerhalb
des verbliebenen sehr schmalen Verbundkorridors des
Biotopverbunds.

Um den Anforderungen einer stadtebaulichen Entwick-
lung und eines durchgéngigen Biotopverbundes gerecht
zu werden ist eine gemaR Anlage 1 geplante Verschie-
bung der Biotopverbundflache geplant. Der ge&nderte
Biotopverbund erstreckt sich daher am kiinftigen Orts-
rand im Bereich der nordlich bestehenden Streuobst-
wiese sowie des ostlich befindlichen Heckensaums und
verbindet die angrenzenden Feldgehdlzstrukturen.

Die Beschlussvorlage inkl. Abwagung der eingegange-
nen Stellungnahmen wird der unteren Naturschutzbe-
hérde im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 2
BauGB zugesandt.

Das fertiggestellte Artenschutzgutachten wird im Zuge
der Beteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB zugesandt.

Die Aussage wird unter Ziffer 6.9 in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Der Hinweis zur Infrastrukturversorgung unter Ziffer 6.17
der Begriindung zum Bebauungsplan wird entsprechend
der Stellungnahme erganzt.
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die offentliche Trinkwasserversorgung” wird auf das
DVGW-Arbeitsblatt W 405 verwiesen.

Kommunales Abwasser

che Fldchen angeschlossen. Es ist zu Uiberpriifen, ob
die bestehenden Abwasseranlagen ausreichend
dimensioniert sind.

Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von stationdren Geraten (z.B.
Luftwdrmepumpen) ist der LAl - Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei statio-
naren Geraten (Klimagerate, Kiihlgerate, Liftungsge-
rate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke) vom 28.08.2013 - aktualisiert
am 24.03.2020 - zu beachten.

Stationére Gerate oder deren nach aufen gerichtete
Komponenten diifen nur dann aufgestellt werden,
wenn die in Tabelle 1 des Leitfadens genannten Ab-
stdnde zu mafgeblichen Immissionsorten eingehal-
ten werden.

Die Gerdte miissen nach dem Stand der Lérmminde-
rungstechnik aufgestellt und betrieben werden. Fir
die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen An-
forderungen ist der Betreiber verantwortlich.

Vermessung
Es wird darauf hingewiesen, dass sowohl innerhalb

des Bebauungsplangebietes, als auch bei den an-
grenzenden Flurstiicken teilweise Flursticknummern
fehlen. Im Gebiet selbst fehlt im jetzigen Bestand im
nordlichen Teil die Flurstiicknummer 641.

An das bestehende Abwassernetz werden zusatzli- |

Eine Kapazitatsprifung des bestehenden Abwassernet-
zes wird im Zuge der ErschlieBungsplanung gepriift.

Die Aussage zu stationdren Geraten und deren Emissi-
onen wird in die Begrindung zum Bebauungsplan unter
Ziffer 6.10 Immissionsschutz aufgenommen.

Die Bebauungsplanzeichnung wurde Uberpriift, fehlende
Flursticksnummern konnten weder innerhalb des Gel-
tungsbereichs noch auBerhalb festgestellt werden.
Flursticknummer 641 ist im nordlichen Teil der Plan-
zeichnung vorhanden.

4,

Anderungen und Erginzungen des Bebauungsplans

Aufgrund der vorgebrachten AuRerungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange werden die folgenden Ergédnzungen gegeniber dem Bebauungsplanvorentwurf mit Stand

vom 12.05.2020 vorgenommen:

Begrindung zum Bebauungsplan

plan

Erganzung einer Flache fur Versorgungsanlagen im Osten des Geltungsbereichs
Darstellung der Sichtdreiecke gemal der RASt 06 in der Planzeichnung

Anderung der Grundstiicksaufteilung im Nordosten des Geltungsbereichs

Erganzung einer Festsetzung zum Hochwasserschutz

Erganzung des Hinweises zum Niederschlagswasser

Ergadnzung eines Hinweises zum Grundwasser in der Begriindung zum Bebauungsplan
Erganzung eines Hinweises zur Geologie in der Begrindung zum Bebauungsplan
Ergénzung eines Hinweises zum Bodenschutz in der Begriindung zum Bebauungsplan
Ergdnzung eines Hinweises zum Brandschutz und der Léschwasserversorgung in der

Erganzung eines Hinweises zum Immissionsschutz in der Begriindung zum Bebauungs-
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lll. Finanzierung

Sachkonto Ansatz Finanz- | Noch verfligbare Geplante Ertrage/ | GberplanmaRig/
Kostenstelle planung 2021 | Mittel (Euro) Aufwendungen auferplanmagig
Kostentréger des Haushalts (Euro)

2020 (Euro)
Kostenstelle: Verfligbarer 0 8415,8 Euro -
511000 Haushalts- (Planung Zint &
Kostentrager: ansatz Hauller)
51100000 215.000 Bodengutachten

ca. 5000€

Folgekosten (Euro) pro Jahr/bis .... 2020 2021 2022 -

Anmerkungen zur Finanzierung:

Zur Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Buro fir Stadtplanung Zint & Haulller, Neu-
Ulm fiir ein Honorar von 32.987 € beauftragt.

Im Haushaltsjahr 2020 sind Kosten von ca. 24.571 € fur die Ausarbeitung des Bebauungspla-
nes angefallen.

Im Haushaltsjahr 2021 fallen noch Kosten von ca. 274.000 € fir den Grunderwerb von Flur-
stiick 609 + 610, die Ausarbeitung des B-Plans und die Planung der Erschliefung durch IB
Wassermiiller sowie ein Bodengutachten an.

In den Folgejahren sind noch die ErschlieRungskosten und die Vermessungskosten von insge-
samt ca. 1.4 Mio € in Abhangigkeit von der Haushaltslage zu finanzieren.

Externe Fachleute: Buiro fur Stadtplanung Zint & HauBler, Neu-Ulm
Verfasser Beteiligte Amter

/) .

f ‘ ]

Ml d \fah
Marlene - Y Y N )
Dietl-Berchtold ndra Pianezzola Jurgen Oettinger
Fachbereich 3.1 Amtsleiterin Amtsleiter
Bauamt Bauamt Finanzverwaltung
Anlagen
1. Entwurf Planzeichnung, auf Din A4, mit planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen

Bauvorschriften

2. Entwurf Begriindung zum Bebauungsplan in der Fassung vom 26.01.2021
Fachbeitrag Artenschutz, Biro fir Landschaftsplanung, Dr. Andreas Schuler, 11.09.2020

4. Geanderte Biotopverbundflache
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Nérdlich Sperberweg, 6stlich Burgweg" (Im Grund )

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO - BW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBL. S. 313)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | $.58)

zuletzt gedindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | $.1057)

1.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

WA ; Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1.1.1.  Zulassig sind:
- Wohngebéaude
- Nicht storende Handwerksbetriebe
- Anlagen far soziale und gesundheitliche Zwecke

1.1.1.2. Nicht zul&ssig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
- Schank- und Speisewirtschaften

1.1.1.3. Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.2.1. 0,4 max. zulassige Grundflachenzahl
1.2.2. n Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
1.2.3. z.B. OK max. relative Héhe der baulichen Anlagen als
=9,70 m Hdchstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.2.3.1. Die Gebaudeoberkante (OK) wird als relatives MaR zum Bezugspunkt definiert. Bezugspunkt ist die Héhe der
unmittelbar zugeordneten 6ffentlichen StraBenverkehrsfliche, gemessen in der Mitte der zur
StraRenverkehrsflache zugewandten Hauswand des Gebéudes.

1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
1.3.1. o offene Bauweise
1.3.2. A nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

1.3.3. Einzel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen zulassig




1.4.

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

1.5.

1.5.1.

1.6.

1.6.1.

1.6.2.

1.7.

1.7.1.

1.7.1.1.

1.8.

1.8.1.

1.8.2.

1.8.3.

1.8.3.1.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

P Baugrenze

Garagen und Carports sind auerhalb der Baugrenzen als Grenzgaragen zuldssig. Eine Grenzbebauung von
Garagen entlang der éffentlichen Verkehrsflachen ist nicht zul&ssig.

Die der Ver- und Entsorgung dienenden, untergeordneten Nebenanlagen sind auBerhalb der tlberbaubaren
Grundstiicksflichen zulassig. Geratehutten zum Abstellen von Gartengeraten sind bis zu einer Grundfliche
von max. 8 m? und einer Gesamth&he von 2,5 m aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen zutéssig.
Sie missen einen Mindestabstand von 3,0 m zu den Grundstiicksgrenzen entlang der &ffentlichen
Verkehrsflachen aufweisen.

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es durfen nicht mehr als zwei Wohnungen pro Wohngebdude errichtet werden. Dabei bilden
Doppelhaushélften und ein Reihenhausgeb&ude jeweils ein Wohngebé&ude.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

tffentliche StraRenverkehrsflache

offentlicher Gehweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

‘ Fléche fir Versorgungsanlagen

© Elektrizitat

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Bearenzung der Bodenversiegelung:
Platze, Wege und ebenerdige Stellplétze der Privatgrundstiicke sind mit wasserdurchléssigen Belégen (z.B.
Rasenpfasterstein, Pflaster in Splittbett etc.) zu versehen.

Beariinung von Dachern:
Flachdacher der Nebengeb3dude, Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen. Die
Mindestsubstratstarke betragt 10 cm.

Erhalt von Bdumen

Die durch Planzeichen festgesetzten B&ume sind dauerhaft zu erhalten, pflegen und bei Abgang gemaf
Artenliste 1 zu ersetzen.




1.9.

1.9.1.

1.9.1.1

1.9.2

1.9.3.

1.9.4.

1.94.1.

1.9.4.2.

1.10.

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN, SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) und Abs. 6 BauGB)

CO0O000CO

0 o Flachen zum Anpflanzen von Bdéumen und Strauchern gemaR Artenlisten
000000 0Y

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache sind Biume der Artenliste 1 und 2 und 4 sowie
Stréucher der Artenliste 5 zu pflanzen. (Pflanzabstand: 1 Strauch pro 2,5 m? Pflanzgebotsflache und 2 Béume
der Artenlisten 1 und 2 je Grundstiick). Das Planzgebot darf nicht durch bauliche Anlagen genutzt bzw.
Uberbaut werden.

Die Freiflachen der privaten Grundstlcke sind als Griinflaichen géartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Je
250 m? Grundsticksfléche ist mind. ein Laubbaum oder ein Obstbaum gem&R Artenliste 1, 2 und 4 zu
pflanzen.

Flachdécher von Haupt- und Nebengeb&duden sind extensiv zu begriinen. Die Mindestsubstratstarke
betragt 10 cm.

Anzupflanzende Baume

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte Biume der Artenliste 3 zu
pflanzen.

Die durch Planzeichen festgesetzten Bdume kénnen zur Anpassung an die ortliche Situation (Zufahrten,
Zugéange, Leitungen) verschoben werden. Die Anzahl der festgesetzten Badume darf dabei nicht unterschritten
werden.

ARTENLISTEN
Artenliste 1 - Gro3bdume Artenliste 2 - Mittel- und Kleinb&ume 7 - 20m
PflanzgroBe: Hochstamm, StU 18-20 cm, 3xv. PflanzgréRe: Hochstamm, StU 12-14 cm.
Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fagus sylvatica - Rotbuche Carpinus betulus - Hainbuche
Ulmus glabra - Bergulme Betula pendula - Héngebirke
Salix alba - Silberweide Malus sylvestris - Holzapfel
Tilia cordata - Winterlinde Populus tremula - Zitterpappel, Espe
Tilia platyphyllos - Sommerlinde Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche
Artenliste 3 - B&ume StraRenraum Artenliste 4 - Obstbaume
MindestpflanzgréRe: Hochstamm, StU 18-20 cm, 3xv. PflanzgréRe: Hochstamm, StU 10-12 cm.
Grof3bdume 20 - 40m regionale Obstbaumsorten
Tilia tomentosa 'Brabant’ - Silberlinde
Tilia x europaea 'Pallida’ - Kaiserlinde Artenliste 5 - Straucher

MittelaroBe Biume 12/15 - 20m Pflanzqualitat: Héhe 100-150 cm, 2xv.

Acer campestre 'Elsrijk’ - Feldahom Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Acer platanoides 'Cleveland’, - Spitzahorn in Sorten Cornus mas - Kornelkirsche
'‘Columnare’, 'Globosum’, 'Allershausen’ Corylus avellana - Haselnuss

Alnus x spaethii - Purpurerle Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Carpinus betulus 'Fastigiata’ - Pyramiden Hainbuche Ligustrum vulgare - Liguster

Corylus colurna - Baumhasel Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Gleditsia triacanthos - Dornenlose Gleditschie Prunus spinosa - Schlehe
'Shademaster’, 'Skyline' Rhamnus frangula - Faulbaum

Pyrus calleryana 'Chanticleer’ - Stadtbirne Rhamnus cathartica - Kreuzdomn

Robinia pseudoacacia - Robinie Rosa canina - Hundsrose
'‘Sandraudiga’, 'Umbraculifera’ Salix caprea - Saalweide

Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schwedische Mehlbeere Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Tilia cordata 'Greenspire’ - Amerikanische Stadtlinde  Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball



1.11.

1.11.1.

1.12.

1.12.1.

1.13.

1.13.1.

1.13.2.

1.14.

FLACHEN FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Die Baugrundstiicke inkl. der geplanten Gebé&ude sind vor wild abflieBendem Niederschlagswasser aus den
nérdlich und stdlich angrenzenden AuBeneinzugsgebieten zu schiitzen.

Hierzu ist entlang der nérdlichen und sldlichen Grenze des Plangebietes, innerhalb der privaten
Grundstiicksfiichen vorrangig eine durchgéngige Entwasserungsmulde oder vergleichbare MafRnahmen
herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMASSNAHMEN
Zur Vermeidung der Zugriffsverbote sind folgende Mafinahmen zu beriicksichtigen:

V1: Baufeldfreimachung:

Freirdumen des Baufeldes (Rodung von Gehdlzen, Abrdumen des Oberbodens) zwischen Anfang Oktober
und Ende Februar. Bei einer Freirdumung des Baufeldes auRerhalb des oben genannten Zeitraums sind die
Flache durch einen Fachkundigen auf Brutvégel zu liberpriifen. Ggfs. ist der Beginn der Baufeldfreimachung
zu verschieben oder sind Teile des Grundstiicks spater freizuraumen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
H S (§ 9 Abs.7BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Zahl der Vollgeschofie,

max. zuldssige Héhe der baulichen Anlagen)
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
NUTZUNGSSCHABLONE
WA ] baut Nz Hoonry
_0 4 Grundflichenzahl ~ Geschossflachenzahl
B | = | (GRZ) (GFZ) Fullschema der
o ‘g SDl,:\IIJ\lD, Bauveise Dachorm Nutzungsschablone
OK max.= 9,70“’1 I Héhe der baulichen Anlagen
|

(Hochstgrenze)




2.1.

21.1.

2.2,

2.2.1.
222
22.3.
224,

2.2.5.

2.2.6.

2.3.

2.3.1.

24,

24.1.

24.2,

24.3.
244

2.5,

2.5.1.

2.6.

2.6.1.

3.1.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 74 LBO BADEN-WURTTEMBERG
FASSADENGESTALTUNG

Eine besonders auffillige, das Orts- und Landschaftsbild sowie die Griinordnung stérende Gestaltung und
Farbgebung ist unzulassig.

DACHGESTALTUNG
SD Satteldach
WD Walmdach
FD Flachdach

Bei Sattel- und Walmdécher ist eine Dachneigung von 25° - 45° zulassig. Fur unter geordnete
Nebengebéaude, Garagen und Carports sind Flachdécher zuléssig.

Auf den Dachern sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie generell zulassig. Sie sind in der gleichen
Neigung wie die Dachflachen auszubilden.

Dachaufbauten in Form von Schleppgauben und Satteldachgauben sind zuléssig. Unterschiedliche Formen
von Dachgauben dirfen nicht gleichzeitiy auf einem Geb&dude errichtet werden. Die Dachaufbauten
einschlieflich Dachfenster missen einen Mindetsabstand von 1,0 m zur AuRenkante der Giebelmauer
aufweisen.

PKW STELLPLATZE UND DEREN ZUFAHRTEN

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf den Baugrundstiicken nachzuweisen.

FREIFLACHENGESTALTUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfléchen sind gem&R § 9 Abs. 1 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg
als Grinflachen anzulegen, soweit diese Fldchen nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung benétigt
werden.

Sie sind landschaftsgértnerisch mit Baumen und Stréuchern der Artenliste 1 und 2 sowie Stauden zu
bepflanzen oder als Rasenflache auszugestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Kies-, Schotter und sonstige Materialschuttungen sind nicht zuléssig.

Geléndeveranderungen sind auf ein MindestmaR zu begrenzen und méglichst im gewachsenen Boden zu
gestalten. Aufschitiungen. Abgrabungen und Stitzmauern sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,0 m
zulassig. Stutzmauern sind ausschlieflich als Trockenmauern auszufiihren.

EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen sind kleintiergéngig und ohne Sockel bis zu einer Héhe von max. 1,2 m zulssig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 75 LBO, wer vorsétzlich oder fahrldssig bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nach § 74 zuwiderhandelt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

WASSERSCHUTZGEBIET NR. 212 "HERRLINGEN-DANNENACKER"

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Nr. 212 "Herrlingen-Dannenécker”, ZV WV Ulmer Alb innerhalb
der Zone Il / Ul A mit der amilichen Wasserschutzgebietsnummer 425212 gem&R § 51
Wasserhaushaltsgesetz. Die hierfur glltige Schutzgebietsverordnung vom 03.12.2003 ist zu beachten.



4.1.

4.2,

43.

4.4.

4.5.

4.6.

4.6.1.

4.7.

4.8.

4.9

4.10.

4.11.

HINWEISE
//////// bestehende Bebauung
] Bebauungsvorschlag
w Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern
.[- 1000 1 MaRangaben in Metern
_________ Vorschlag Grundstiicksgrenzen
s===IZZF7C Sichtfelder geméaR RASt 06

Die Sichtfelder sind von dauerhaften Sichtbehinderungen zwischen 0,8 und 2,5 Metern frei zu halten.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Das Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und StraBenflichen ist getrennt zu fassen und in den
Regenwasserkanal im Straenbereich abzuleiten.

Das gesammelte Wasser wird in den dstlich des Plangebietes verlaufenden Wassergraben eingeleitet und
flieRt von dort bis zum Regenrickhaltebecken Wippingen.

Sickerschéchte und Rigolen zur unmittelbaren Einleitung in den Untergrund sind nicht zuldssig. Die
Entwésserung der Baugrundstiicke ist in den Bauplénen darzustellen.

Eine Ableitung des sauberen Oberflichenwassers in die Schmutzwasserkanalisation ist nicht zuléssig. Die
Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten der Landesanstait fur Umweltschutz
Baden-Wiurttemberg, das DWA-Arbeitsblatt A 138 sind bei der Niederschlagswasserbeseitigung zu beachten.
Zur Vermeidung von weitergehenden BehandlungsmaRBnahmen des anfallenden Oberflichenwassers vor der
Versickerung sollte auf Dach-, und Fassadenbekleidungen aus unbeschichteten Metallen wie z.B. Kupfer,
Zink und Blei verzichtet werden.

HINWEIS ZUR DENKMALPFLEGE

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archidologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaR § 20
DSchG Denkmalbehérde(n) oder die Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Dariiber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen.

BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen.

Es ist auf einen fachgerechten Abtrag und eine Wiederverwertung des Oberbodens zu achten. Die Lagerung
des Oberbodens soll in Mieten von max. 2 Metern erfolgen. Bei Lagerung von langer als einem Jahr ist eine
fachgerechte Zwischenbegriinung vorzusehen. Die DIN 19731 ist anzuwenden.

AUSHUBARBEITEN

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt wie z.B. Mullrickstande, Verfarbung
des Bodens, auffélliger Geruch oder &hnliches, ist das Landratsamt Alb-Donau-Kreis sofort zu
benachrichtigen.

VORBELASTUNG DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT
Das Plangebiet schliet an den von landwirtschaftlichen Flachen und Hofstellen gepragten Ortsrand an. Das
zuldssige Ma an Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen und Erschitterungen im Plangebiet sind zu dulden.
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A. Begrundung zum Bebauungsplan

1.

Inhalt des Flachennutzungsplanes
Im rechtsverbindlichen Flachennutzungs- und Landschaftsplan 2010 des Nachbar-
schaftsverbandes Ulm ist das Plangebiet als landwirtschaftliche Fléche ausgewiesen.

Der Bebauungsplan kann somit nicht aus dem Fldachennutzungsplan gemaR
§ 8 Abs. 2 BauGB entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Zuge der Verfah-
rensdurchfiihrung nach § 13b BauGB als Berichtigung an die geénderten Darstellungen
anzupassen.

schsnendh_Gabist [&'—’;

Abbildung 1: Ausschnitt Fldchennutzungsplan

Anlass und Ziel der Planung
Im Ortsteil Wippingen besteht ein ortlicher Bedarf und eine Nachfrage nach Wohnraum,
der derzeit nicht gedeckt werden kann.

Zur Deckung des Bedarfs ist am &stlichen Ortsrand von Wippingen die Ausweisung ei-
nes allgemeinen Wohngebietes vorgesehen.

Hierzu wurde im Dezember letzten Jahres bereits der Aufstellungsbeschluss des Be-
bauungsplanes gefasst.

Fir das Plangebiet besteht derzeit kein Planungsrecht. Nordwestlich grenzt der rechts-
kraftige Bebauungsplan "Grund" aus dem Jahr 2008 sowie dessen 1. Anderung aus dem
Jahr 2010 an.

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde im Frihjahr 2020 ein stadtebaulicher
Rahmenplan zur Entwicklung des Plangebietes sowie der siidlich angrenzenden Flur-
stlicke 607/1 und 606 erstellt. Dieses stédtebauliche Konzept bildet die Grundlage des
Bebauungsplanes. Der im Rahmenplan dargestellte Bereich siidlich des Bebauungspl-
angebietes soll entsprechend des &rtlichen Bedarfs als kiinftiger separater Bauabschnitt
realisiert werden.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstlicke 609, 610 sowie Teil-
flachen der Flurstiicke 605 (Burgweg), 636 (Sperberweg) sowie 641 der Gemarkung
Wippingen und weist eine Gesamtgrofie von 15.160 m? auf.

3. Angaben zum Bestand
Das Plangebiet befindet sich am éstlichen Ortsrand des Blausteiner Stadtteils Wippingen
in leichter Hanglage. Das Vorhabengebiet wird durch die Fortflihrung des Sperberweges
als Feldweg in einen nérdlichen und einen siidlichen Teil gegliedert und wird beidseitig
intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.

Die Topografie des Geltungsbereichs steigt vom Feldweg ausgehend nach Sliden und
Norden an.

Das nahere norddstliche Umfeld des Geltungsbereichs ist durch ein landwirtschaftlich
genutztes Grundstiick, mit Maschinen/ Geréteschuppen, mehreren kieineren Schuppen
sowie einem Nutzgarten gepragt welches zum Ortsrand sowie nach Sliden durch eine
einreihige ca. 10 m hohe Nadelbaumpflanzung intensiv eingegrint ist.

Sudostlich des Plangebietes, entlang des Feldweges Richtung Herrlingen - Birkebene
kommt ein ebenfalls durch Baume und Strducher eingegriintes Regeniberlaufbecken
sowie ein Auslaufer des Landschaftsschutzgebietes Nr. 4.25.105 "Blaustein" zum Lie-
gen.

Noérdlich des Vorhabengebietes schliel3t eine dreireihige Streuobstwiese an und stellt
den naturschutzrechtlichen Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft im Rah-
men des Bebauungsplanes "Grund" aus dem Jahr 2008 dar.

Die verbleibenden Flachen im Siidosten werden intensiv landwirtschaftlich bewirtschaf-
tet.

Unmittelbar sidwestlich des Geltungsbereichs grenzt ein zweigeschossiges Mehrfamili-
enhaus, der Burgweg und der Friedhof von Wippingen an das Plangebiet an. Die ehe-
mals auf dem Flurstlick Nr. 607/1 befindlichen Gewéachshauser wurden zwischenzeitlich
abgerissen.

Den westlichen Abschluss des Bebauungsplangebietes bildet die Wohnbebauung des
bebauten Ortsrands von Wippingen.

Die Umgebungsbebauung ist weitestgehend homogen und durch die 1-2 geschossige
Einfamilienhausbebauung mit Satteldachauspragung entlang des Sperberweges ge-

pragt.

4. Stidtebauliche Konzeption und Entwicklung des Plangebietes
Dem Bebauungsplan liegt ein stadtebauliches Konzept (Rahmenplan) aus dem Friihjahr
2020 zugrunde. Im Rahmenplan ist auf den landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen
bis zum Kleingartengrundstiick auf Flurstiick Nr. 604 eine Wohnentwicklung vorgesehen.

Die erganzende Wohnbebauung soll entsprechend des értlichen Bedarfs in 2 Bauab-
schnitten realisiert werden.

Die geplante Entwicklung innerhalb des 1. Bauabschnitts im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes sieht nérdlich des Sperberweges eine Fortflihrung der westlich angren-
zenden Einfamilienhausbebauung mit 16 Baugrundstiicken vor.

Im stidlichen Teilbereich soll innerhalb eines groRen zusammenhéngenden Baufensters
eine abwechslungsreiche Bebauung mit Hausgruppen, Doppelhdusern oder Einzelh&u-
sern entsprechend des ortlichen Bedarfs erméglicht werden.

Die vorgesehene Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an der umliegenden Bestands-
bebauung und wird mit Ausnahme des Eckgrundstiicks Burgweg/ Sperberweg einheitlich
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fur das Plangebiet auf zwei Vollgeschosse und einer max. zuldssigen Héhe von 9,70 m
begrenzt.

Innerhalb des o.g. Eckgrundstiicks ist aufgrund der schmalen Grundstiickszuschnitte ei-
ne Bebauung mit 3 VollgescholRen und einer max. zuldssigen Hohe von 10,00 m zulds-

sig.
Die Erschlielung des Plangebietes wird Gber den Burgweg sowie den Sperberweg, des-
sen Ausbau auf 5,50m vorgesehen ist, sichergestellt. Die interne ErschlieBung ist Uber

eine RingerschlieBung nach Norden sowie eine vorubergehend als Sackgasse ausgebil-
dete Stichstraf’e nach Suden geplant.

Die fuBlaufige Wegeverbindung zu den angrenzenden Wohnquartieren "Grund" sowie
des Eichhornwegs im nordlichen Teil des Geltungsbereichs wird fortgefiihrt.

Der Bedarf an Kinderspielflachen ist durch den &ffentlichen Spielplatz im westlich an-
grenzenden Gebiet bereits ausreichend gedeckt.

Die Entwésserung des Niederschlagwassers erfolgt in das Regenriickhaltebecken Wip-
pingen, auf dem Flurstlick 520 der Gemarkung Wippingen. Das Grundstiick befindet sich
im Eigentum der Stadt Blaustein.

In einem zweiten Bauabschnitt, der die drei siidlich angrenzenden Flurstiicke umfassen
soll, ist eine Wendemadglichkeit fir Millfahrzeuge vorgesehen.

Art der Verfahrensbetreuung

Die Planung wird als Bebauungsplan zur Einbeziehung von Aufenbereichsflachen ge-
maR § 13b BauGB durchgefiuhrt. Entsprechend § 13b BauGB kann ein Bebauungsplan
mit einer Grundflache von weniger als 10.000 m? fiir die Zulassigkeit von Wohnnutzun-
gen, die an im Zusammenhang bebauten Ortsteile anschlieRen, im beschleunigten Ver-
fahren im Sinne des § 13a BauGB aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren kann von der Umweltpriifung nach § 2 BauGB bzw. vom
Umweltbericht gemal § 2a BauGB abgesehen werden.

Mogliche Anhaltspunkte fir Beeintrdchtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzgiter wurden im Rahmen der informelien Umweltprifung und der ergan-
zenden Fachgutachten gepriift. Eine Beeintréchtigung der Schutzgiiter wurde nicht fest-
gestellt.

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der vorgesehenen Entwicklung im
westlichen Teil des Geltungsbereichs als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Zuldssige Anlagen:

- Wohngebaude,
- nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgelegt, dass die in § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO aufgefiihrten, der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften als auch die unter § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen
(kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke) zum Schutz der im aligemeinen Wohnge-
biet vorrangigen Wohnnutzung, unzuldssig sind.

Die ausgeschlossenen Nutzungen und Aniagen erfolgen aufgrund der zu erwartenden
Stérungen und sind daher mit der Entwicklung dieses Wohnquartiers nicht vereinbar.
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6.2

6.3

6.4

Fur diese Nutzungen sind im Ortskern von Wippingen bzw. im Stadtgebiet Blaustein
besser geeignete Standorte vorhanden bzw. die entsprechenden Einrichtungen beste-
hen bereits in ausreichendem Umfang. Der Gebietscharakter als allgemeines Wohnge-
biet bleibt trotz der aufgefiihrten Einschrankungen gewahrt.

MaR der baulichen Nutzung

Das MafR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl (GRZ), die zulassige
Zahli der Vollgeschosse und die Gebaudehdhe, jeweils als Héchstmal bestimmt.

Die Festsetzungen des Malles der baulichen Nutzung orientieren sich an der Obergren-
ze gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO und werden auf den Wert 0,4 festgesetzt.

Die zuléssige Zahl der Voligeschosse wird mit Ausnahme des Eckgrundstiicks Burgweg/
Sperberweg einheitlich flr das Plangebiet auf zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Innerhalb des o0.g. Eckgrundstiicks ist aufgrund der schmalen Grundstiickszuschnitte ei-
ne Bebauung mit 3 Vollgescholien zuléassig.

Die Dachgestaltung erlaubt im nordlichen Teil des Plangebietes lediglich eine Ausgestal-
tung als Sattel- oder Walmdach. Im siidlichen Teil sind dariiber hinaus Flachdacher zu-
lassig.

Die Héhe der baulichen Anlagen wird Uber die max. zulassige Gebaudeoberkante (OK)
als Héchstgrenze festgelegt und als relatives Mall zum Bezugspunkt definiert. Bezugs-
punkt fir die Héhenermittlung ist die angrenzende é&ffentliche Verkehrsflache, gemessen
in der Mitte der mafigeblichen AuRenwand der baulichen Anlagen.

Die max. zulassige H6he der baulichen Anlagen wird mit Ausnahme des Eckgrundstlicks
Burgweg/ Sperberweg auf 9,7 m festgesetzt. Um eine dreigeschoBige Bebauung mit
Flachdach zu ermdglichen ist eine Bebauung des Eckgrundstlicks mit 10,0 m zulassig.

Mit diesen Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung wird erreicht, dass sich die
Bebauung des Plangebietes in die vorhandene Struktur und Gestaltung der angrenzen-
den Bebauung einflugt und dennoch genligend Spielraum zur Realisierung von nachfra-
georientierten sowie zukunftsweisenden Haustypen und Wohnformen besteht.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Die Bauweise wird gemafl § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festge-
legt.

Grenzgaragen sind mit Ausnahme der Flachen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen zu-
lassig.

VerkehrserschlieBung

Die Uibergeordnete verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uiber die Sam-
melstrafie "Sperberweg", die innerhalb des Plangebietes derzeit bereits als 4,5 m breiter
asphaltierter landwirtschaftlicher Weg das Plangebiet durchquert und im Zuge der Er-
schliefungsarbeiten auf 5,00 m Breite und einseitigem, stdlich verlaufenden Gehweg
mit einer Breite von 1,50m ausgebaut wird.

Im Vorfeld des verbindlichen Bauleitplanverfahrens wurde fir den Geltungsbereich so-
wie flir die beiden sudlich angrenzenden Flurstiicke Nr. 607/1 und 606 ein stadtebauli-
cher Rahmenplan erstellt.

Die Konzeption sieht eine Entwicklung des Gebietes in zwei Bauabschnitten entspre-
chend des értlichen Bedarfs vor.

Die interne ErschlieBung des stdlichen Teils ist bis zur Fertigstellung des 2. Bauab-
schnittes ohne Wendemdéglichkeit als 5,50 m breite Sackgasse vorgesehen.
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6.5

6.6

6.7

Die ErschlieBung der nérdlichen Baugrundstiicke wird iber eine 5,50 m breite Ringer-
schlieung sichergestellt.

Eine fullaufige Wegeverbindung zu den angrenzenden Wohnquartieren "Grund" sowie
des Eichhornwegs ist im nordlichen Teil des Geltungsbereichs gegeben.

Griinordnerische Festsetzungen

Zur Sicherung der Einbindung in das Landschaftsbild sowie der Durchgriinung innerhalb
des Plangebietes wird eine Grinordnungskonzeption aufgestellt und in den Bebauungs-
plan integriert. Im Rahmen der Griinordnung sind folgende Festsetzungen fiir das Plan-
gebiet vorgesehen:

Dachbegriinung
Zur Verringerung des Regenwasserabflusses sind Flachdacher der Nebengebaude und
Garagen ausnahmslos extensiv mit einer Mindestsubstratstérke von 10 cm zu begriinen.

Erhalt von Bdumen

Der festgesetzten Bestandsbaume entlang der westlichen Grenze des Bebauungsplan-
gebietes dienen der Durchgriinung des Gebietes und sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang gemaf Artenliste 1 in der Gré3e 18/20 zu ersetzen.

Anpflanzen von Baumen

Dariiber hinaus sind an den durch Planzeichen festgesetzten Standorten stralenbeglei-
tende Baumpflanzungen gemaf Artenliste zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Zur Anpassung an die ortliche Situation (Zufahrten, Zugan-
ge, Leitungen) kénnen die Standorte geringfiigig verschoben werden. Festgesetzte
Baumstandorte kdnnen auf die Gesamtanzahl der zu pflanzenden Bdume angerechnet
werden.

Die Baume Ubernehmen eine wichtige stédtebaulich-gestalterische, das Kleinklima regu-
lierende Funktion, die die Eingriffe in Natur und Landschaft minimieren sollen.

Begrenzung der Bodenversiegelung

Platze, Wege und ebenerdige Stellplatze der Wohnbauflachen sowie der Gemeinbe-
darfsflache sind mit versickerungsfahigen Belédgen (Rasenpflasterstein, Pflaster in Splitt-
bett etc.) zu versehen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan zur Einbeziehung von Aufienbereichsfla-
chen geméaR § 13b BauGB durchgefiihrt. Entsprechend § 13b BauGB kann ein Bebau-
ungsplan mit einer Grundfldche von weniger als 10.000 m? fir die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen, die an im Zusammenhang bebauten Ortsteile anschlieen, im be-
schleunigten Verfahren im Sinne des § 13a BauGB aufgestelit werden.

Von der Umweltprifung nach § 2 BauGB bzw. vom Umweltbericht gemafl § 2a BauGB
kann daher abgesehen werden.

Mégliche Anhaltspunkte flir Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzgiiter wurden im Rahmen der informellen Umweltpriifung und der ergan-
zenden Fachgutachten geprift. Eine Beeintréchtigung der Schutzgiiter wurde nicht fest-
gestellt.

Informelle Umweltpriifung
Umweltauswirkungen der Planung

UVPG
Die Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ist nicht erforderlich.
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Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Nr. 212 "Herrlingen-Dannenécker”, ZV WV

Ulmer Alb innerhalb der Zone IlI/ Il A mit der amtlichen Wasserschutzgebietsnummer
425.212.

Weitere ausgewiesene Schutzgebiete innerhalb des Planungsgebietes liegen nicht vor.

Die néchstgelegenen Schutzgebiete bezgl. Flora und Fauna sind das westlich verlau-
fende Landschaftsschutzgebiet Blaustein (4.25.105) dessen Auslaufer sich bis zu einem
Abstand von ca. 150 m an das Plangebiet erstrecken. Dariiber hinaus bestehen inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes zahlreiche Offenlandbiotope, gréfitenteils Feldge-
hélze.

Daruiber hinaus befinden sich weitere zahlreiche Schutzgebiete entlang des ca. 600 m
westlich gelegenen Lautertals und des ca. 800 m studlich gelegenen Blautals (FFH Ge-
biet: Blau und Kleine Lauter, Landschaftsschutzgebiet Blaustein, Naturschutzgebiet
Kleines Lautertal und Arnegger Ried, Waldschutzgebiet Kleines Lautertal, Vogelschutz-
gebiet Taler der Mittleren Flachenalb, sowie zahlreiche kartierte Biotope).

Eine Beeintrachtigung der dortigen Schutzzwecke kann aufgrund der unterschiedlichen
Lebensraumpotentiale und der zwischengelagerten Flachen und Funktionen ausge-
schlossen werden.

Schutzgut Bevélkerung und menschliche Gesundheit

Aufgrund des bereits derzeit bebauten Umfeldes, in der Wohngebietsrandlage von Wip-
pingen, kommt es durch die geplante Wohnbebauung zu keiner Beeintrachtigung von
gesunden Wohnverhéltnissen der umliegenden Bebauung sowie der Neubebauung
selbst.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Die Vorhabenfldche ist derzeit bereits stark anthropogen durch die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung sowie die angrenzende Wohnbebauung gepragt.

Eine Prifung auf Verletzung der Verbotstatbestédnde gemalk § 44 BNatSchG wurde im
Rahmen eines Artenschutzgutachtens in der Fassung vom 11.09.2020 gepriift.

Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass unter Einhaltung der Vermeidungsmafnah-
me Baufeldfreirdumung die Zugriffsverbote gemaf § 44 BNatschG nicht verletzt werden.
Vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen sind nicht erforderlich.

Schutzgut Fléche

Durch die Inanspruchnahme der Grundstiicke zu Wohnbauzwecken werden der Land-
wirtschaft dauerhaft unversiegelte Fléchen entzogen. Durch die bereits teilweise herge-
stelite ErschlieRungsstrale "Sperberweg" féllt die kiinftige Fldcheninanspruchnahme ge-
ringer aus als an alternativen Standorten.

Eine wesentliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ist nicht erkennbar.

Schutzgut Boden

Die geplante Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs fihrt zu einer vollstéandigen
Versiegelung von Freiflachen im Bereich der Gebaude, der Stellplatze und privaten We-
ge sowie der ErschlieBungsstrafien. Durch die festgesetzte max. zulassige Grundfla-
chenzahl von 0,4 sowie der teilweise bereits hergestellten ErschlieBungsstrafie ist von
einer mittleren Wirkung auf das Schutzgut Boden auszugehen.

Schutzgut Wasser

Oberflaichengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Plangebiet werden im Be-
reich der Wohnbebauung sowie der Erschlieungsstralie zusétzliche Flachen versiegelt,
was eine verminderte Rickhaltung des natlrlichen Regenwasserabflusses zur Folge
hat. Die getroffene Festsetzung zur Begriinung der Flachdécher sowie die Festsetzung
zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage bewirkt einen verzégerten Regenwasser-
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6.8

6.9

abfluss und verhindert wesentliche nachteilige Beeintréachtigungen auf das Schutzgut
Wasser.

Schutzgut Klima

Das Plangebiet ist als Freilandklimatop in Ortsrandlage einzustufen. Das Plangebiet
grenzt im Osten und Norden an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Eine Beeintrach-
tigung der Frischluftzufuhr benachbarter Kaltluftentstehungsgebiete ist nicht erkennbar.

Die geringe zusétzliche Flacheninanspruchnahme lasst keine wesentlichen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima/Luft erwarten.

Schutzgut kulturelles Erbe und Landschaftsbild
Im Plangebiet befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale. Eine Beeintrachtigung be-
steht daher nicht.

Das Orts- und Landschaftsbild ist im unmittelbaren Umfeld bereits anthropogen durch
die Wohnbebauung des Wippinger Ortsrandes vorbelastet. Eine wirkungsvolle Ortsrand-
eingriinung des bisherigen Ortsrandes existiert derzeit nicht.

Die Verschiebung des Ortsrandes nach Osten wird durch eine Ortsrandeingriinung mi-
nimiert. Im Nordosten besteht dariiber hinaus bereits eine Eingriinung des Plangebietes
durch eine ca. 120 m lange und ca. 10 m hohe einreihige Nadelgehdlz Pflanzung.

Die strukturreichen Flachen mit zahlreichen Offenlandbiotopen bestehend aus Feldge-
hélzgruppen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes werden nicht negativ tangiert.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft ist nicht gegeben.

Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachgiiter sind im Plangebiet nicht nachgewiesen, weshalb es zu keinen
Beeintrachtigungen kommt.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b aufgefiihr-
ten Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete bestehen ebenfalls
nicht.

Artenschutzpriifung (sAP)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG wur-
de im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ein naturschutzfachliches Gutachten (Fachbei-
trag Artenschutz) in der Fassung vom 11.09.2020 erstellt.

Im Zuge der Begehungen wurden im Geltungsbereich sowie im unmittelbaren Umfeld
keine artenschutzrechtlich relevanten Pflanzenarten, Reptilien, Séugetiere (insb. Fle-
derméuse) sowie weiteren artenschutzrechtlich relevanten Arten (Schmetterlinge, Libel-
len, Kéfer etc.) festgestellt oder kdnnen aufgrund der Habitatstruktur ausgeschlossen
werden.

Beziiglich der Végel wurde eine verarmte Siedlungsrand-Avizénose festgestellt. Offen-
landarten wie Feldlerche und Schafstelze fehlen. Die Artenzusammensetzung der Ge-
bdude und Geholze am Untersuchungsrand weisen eine unterdurchschnittlich artenrei-
che Avifauna auf. Es sind ausschlieflich haufigere und wenig anspruchsvolle Siedlungs-
arten festgestelit worden. Mit Feldsperling, Goldammer und Haussperling stehen drei Ar-
ten auf der Vorwarnliste, die Arten sind aber nicht betroffen.

Die Zugriffsverbote gemal § 44 BNatschG werden unter Beriicksichtigung der Vermei-
dungsmalinahme (Baufeldfreimachung) nicht verletzt. Vorgezogene Ausgleichsmal}-
nahmen (CEF) sind nicht erforderlich.

Wasserschutzgebiet Nr. 212 "Herrlingen-Dannenécker”
Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Nr. 212 "Herrlingen-Dannenacker", ZV WV
Ulmer Alb innerhalb der Zone Ill/ Il A mit der amtlichen Wasserschutzgebietsnummer
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6.10

6.11

6.12

425.212 gemal § 51 Wasserhaushaltsgesetz. Die hierfiir gltige Schutzgebietsverord-
nung vom 03.12.2003 ist zu beachten.

Nach den Ausfihrungen im ,Leitfaden zur Nutzung von Erdwarme mit Erdwéarmesonden”
des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ist der Bau einer Erdwdrmesonde an die-
sem Standort aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht erlaubt.

Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von stationdren Geréten (z.B. Luftwarmepumpen) ist der LAI - Leitfa-
den flr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagera-
te, Klihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) vom
28.08.2013 - aktualisiert am 24.03.2020 - zu beachten.

Stationére Geréate oder deren nach aulien gerichtete Komponenten diirfen nur dann auf-
gestellt werden, wenn die in Tabelle 1 des Leitfadens genannten Absténde zu maRgebli-
chen Immissionsorten eingehalten werden.

Die Gerate mussen nach dem Stand der Larmminderungstechnik aufgestellt und betrie-
ben werden. Fiir die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen ist der
Betreiber verantwortlich.

Niederschlagswasserbeseitigung

GemalR § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes soll Niederschlagswasser von Grundstu-
cken, die erstmals bebaut werden, durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein
oberirdisches Gewasser beseitigt werden, sofern dies mit einem vertretbaren Aufwand
und schadlos mdglich ist. Im Bereich des Plangebietes steht ein Vorfluter zur Einleitung
des Niederschlagswassers zur Verfligung.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das anfaliende Schmutz-
wasser wird getrennt gesammelt und in den Mischwasserkanal im Sperberweg eingelei-
tet. Das Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und StralRenflichen wird lber geplante
Regenwasserkanale getrennt gesammelt. Das so gesammelte Niederschlagswasser
wird in den dstlich des Plangebietes verlaufenden Entwasserungsgraben eingeleitet.

Die Bauherren im Baugebiet haben auf eine strikte Trennung des Schmutz- und Nieder-
schlagswasser zu achten. Es darf kein Niederschlagswasser an den Schmutzwasserka-
nal angeschlossen werden. Die Gemeindeverwaltung behélt sich vor die Anschlisse
durch eine Berauchung zu priifen. Sollten Fehlanschliisse festgestellt werden sind diese
unverziglich zu beseitigen bzw. werden kostenpflichtig von der Stadt Blaustein beseitigt.
Sickerschachte und Rigolen zur unmittelbaren Einleitung von Niederschlagswasser in
den Untergrund sind nicht zulassig.

Die Arbeitshilfen fir den Umgang mit Niederschlagswasser in Siedlungsgebieten der
Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg und das DWA Arbeitsblatt A 138
sind bei der Niederschlagswasserbeseitigung zu beachten.

Zur Vermeidung von weitergehenden Behandlungsmaflnahmen des anfallenden Ober-
flachenwassers vor der Versickerung ist auf Dach- und Fassadenbekleidungen aus un-
beschichteten Metallen wie z.B. Kupfer, Zink und Blei zu verzichten.

Hochwasserschutz

Aus dem AuReneinzugsgebiet nordlich und stdlich der geplanten Bebauung flieRen gro-
Re Mengen von Niederschlagswasser regelmaRig in das Plangebiet. Damit die zukuinfti-
ge Bebauung vor Uberflutung gesichert wird, ist entlang der nérdlichen und sutdlichen
Grenze des Plangebietes, innerhalb der privaten Grundstiicksflachen vorrangig eine
durchgéngige Entwasserungsmulde herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Das an-
fallende Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen wird dadurch nach Osten ab-
geleitet. Die Entwésserungsmulde oder vergleichbare Mafinahmen werden im Rahmen
der ErschlieBung des Plangebietes durch die Stadt Blaustein hergestellt und ist von den
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6.13

6.14

6.15

Grundstiickseigentiimern auf Privatgrund zu dulden und dauerhaft zu unterhalten. Muss
die Entwasserungsmulde im Zuge der AufRenanlagenplanung entfernt oder zugeschlittet
werden, ist diese oder eine vergleichbare bauliche Anlage mit derselben Wirkung vom
Bauherrn wiederherzustellen (z.B. Stitzwand, Aufschuttung etc.)

Grundwasser - Hydrogeologie

Das Plangebiet liegt im Verbreitungsbereich der Oberen Oberjura-Massenkalke. Hydro-
geologisch stellen die Oberjura-Massenkalke einen verkarstungsfahigen Untergrund
(Grundwasserleiter) mit einer {iberwiegend sehr geringen Schutzfunktion der Grundwas-
serliberdeckung dar.

Auf die Verkarstung der Oberjurakalke, die einen raschen Eintrag von Oberflachenwas-
ser und ggfs. von Schadstoffen in das Karstgrundwasser ermdglicht und mégliche hohe
Grundwasserflieffigeschwindigkeiten wird ausdricklich hingewiesen. Fir Karstgrundwas-
serleiter werden fur die Abgrenzung von Wasserschutzgebieten bzw. der jeweiligen
Wasserschutzgebietszonen haufig Ersatzkriterien definiert, die zu einer praktikablen Di-
mensionierung aber auch zu einem verminderten Schutz fliihren. Daraus folgt, dass bei
Wasserschutzgebieten fiir Karstgrundwasserleiter auch von Bereichen innerhalb der
Schutzzone Il die FlieRzeit des Grundwassers weniger als 50 Tage zu den Fassungen
beitragen kann.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von lossfihrenden FlieBerden und holozénen Abschwemmmassen.
Im tieferen Untergrund stehen die Gesteine der Unteren SiiRwassermolasse und des
Oberen Massenkalks an.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes
im Bereich der l6ssfiihrenden FlieRerden ist zu rechnen.

Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/ tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens im Bereich der
Holoz&nen Abschwemmmassen ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschliefen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Aussplilung lehmerfillter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei An-
treffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaft DIN EN 1997.2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Bodenschutz

Bei der Umgestaltung des Planungsgebietes ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten. Der gewachsene Boden ist in den Griinflachen und in
den Stellplatzen, soweit geeignet, zu erhalten. Vor Beginn der Baumafnahmen sind
humoser Ober- und Unterboden getrennt abzutragen, unverdichtet und unvermischt zu
lagern und so friih als méglich entsprechend dem Bauvorhaben wieder einzubauen.

Der Bodenaushub ist méglichst auf dem jeweiligen Baugrundstiick gleichmafig und an
die Nachbargrundstiicke angepasst einzubringen. Fallen zu groRe Mengen Bodenaus-
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6.16

6.17

hub an oder eignet sich dieser nicht zum Massenausgleich (zum Beispiel felsiges Mate-
rial), so ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vor einer Deponierung zu pri-
fen.

Es wird dabei vom Kreisbauernverband beantragt und gefordert, dass, soweit es sich um
hochwertigen Oberboden handelt, der eigentlich der Landwirtschaft durch den Flachen-
verbrauch entzogen werden wiirde, dieser auch bei Umsetzung des Bebauungsplans fiir
eine Aufwertung der Bodenglite zu einem anderen Orte gebracht wird, sodass er dort
der Landwirtschaft dienen kann.

Wenn (berschissiges Bodenmaterial anfallt und einer landwirtschaftlichen Verwertung
zugefiihrt werden soll, ist folgendes zu beachten: Soll anfallender Bodenaushub auf
landwirtschaftlich genutzten Fldchen Uber 500 m? aufgebracht werden, ist hierfiir eine
naturschutzrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis, Fachdienst
Forst und Naturschutz, zu beantragen.

Geeignete Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sind zu ergreifen, um Boden-
verdichtungen zu vermeiden.

Brandschutz - Léschwasserversorgung
Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Menge von 48 m3 pro Stunde
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden vorzusehen.

Die Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermdglichen.

Die Léschwasserversorgung fiir den ersten Léschangriff zur Brandbek&mpfung und zur
Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 Metern Lauflinie bis zum Zu-
gang des Grundstiicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Entnahmestellen mit verminderter Leistung sind vertretbar, wenn die gesamte Lésch-
wassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 Metern aus ma-
ximal 2 Entnahmestellen sichergestellt ist.

Diese Regel gilt nicht Uber uniiberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z.B.
Bahntrassen, mehrspurige Schnellstrallen sowie langgestreckte Gebaudekomplexe die
die tatsachliche Laufstrecke zu den Wasserentnahmestellen unverhaltnismaRig verlan-
gern.

Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen welche auch der Léschwas-
serversorgung (Grundschutz) dienen, durfen 150 Meter nicht Gibersteigen. GroRRere Ab-
stdnde von Hydranten bedlrfen der Kompensation durch geeignete Loschwasserent-
nahmestellen.

Bei der oben genannten Léschwasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf der
Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

Der Punkt 3.7 aus der VwV Feuerwehrflachen ist zu beachten.

Infrastrukturversorgung
Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser-, Abwasser, Strom, Internet)
des Plangebiets wird liber die Verldngerung der bestehenden Leitungen sichergestellt.

Der Anschluss der Wasserversorgung an das bestehende Wasserleitungsnetz hat ge-
maR der ,Verordnung Uber Aligemeine Bedingungen fir die Versorgung mit Wasser*
(AVB WasserV) vom 20. Juni 1980 zu erfolgen. Bei der Dimensionierung der Versor-
gungsleitungen ist zu berlcksichtigen, dass Wasser unter dem Druck zu liefern ist, der
fur eine einwandfreie Deckung des Ublichen Bedarfs in dem betreffenden Versorgungs-
gebiet erforderlich ist. Im Zusammenhang ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung” wird auf das DVGW-Arbeitsblatt W 405 verwiesen.
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6.18 Biotopverbund
Die derzeitige Ausdehnung des Biotopverbunds entspricht seit der Ausweisung des
Baugebietes "Im Grund" aus dem Jahr 2010 (Abb. 2 schwarze Umrandung) nicht mehr
der Darstellung im Kartendienst der LUBW. Tatsachlich beschrankt sich dieser auf einen
schmalen Teilbereich im Westen des Geltungsbereichs mit einer Grée von ca. 0,5 ha.

- w:w
7 — B |
Biotopvertund mittlere Standorte
Karnfiiicha
- Kermraum

£5 500 m- Suchvaum
1000 m - Suchraum

Naturdenkmal
1 Fiachentian
O  Elnzelgebide

Bictop
[ Offentandbltopkartiarung
T Weldbiotoplartiening |

Naturschutzgebiet

FFH-Gebiet
Vogelschutzgeblet

Biospharengebiet
Kemeons

[ Phegezone

| Enmiwickdungszone
T3 Nationalpark

| Netupark

Abbildung 2: Biotopverbund gemalk LUBW

Aufgrund fehlender Strukturen innerhalb des ca. 1,5 ha grofien und intensiv bewirtschaf-
teten Plangebietes sowie benachbarter dstlicher und siidéstlicher Flachen ist ein qualita-
tiv hochwertiger Biotopverbund auch kiinftig kaum zu erwarten.

Die im Rahmen des rechtskréaftigen Bebauungsplans "Im Grund" in Anspruch genom-
mene Flache wurde durch eine ca. 40 m Breite Streuobstwiese naturschutzrechtlich
ausgeglichen und erstreckt sich nérdlich der beiden Bebauungsplangebiete "Im Grund"
und "Im Grund II". Die Ausgleichsflache verbindet die Feldgehdlzstrukturen am nérdii-
chen Ortsrand von Wippingen mit dem Heckensaum im Bereich des landwirtschaftlichen
Grundstiicks unmittelbar dstlich des Geltungsbereichs des derzeit in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplanes und stellt eine wichtige Verbindung der beiden Lebensrdume
dar.

Das Vorhabengebiet befindet sich zum Teil auRerhalb des verbliebenen sehr schmalen
Verbundkorridors des Biotopverbunds.

Um den Anforderungen einer stddtebaulichen Entwicklung und eines durchgéngigen
Biotopverbundes gerecht zu werden ist eine gemafR Abbildung 3 geplante Verschiebung
der Biotopverbundflache vorgesehen. Der geénderte Biotopverbund erstreckt sich daher
am kinftigen Ortsrand im Bereich der ndrdlich bestehenden Streuobstwiese sowie des
ostlich befindlichen Heckensaums und verbindet die angrenzenden Feldgehélzstruktu-
ren.
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Zur Sicherstellung der gestalterischen Zielsetzungen im Plangebiet werden 6rtliche Bau-
vorschriften festgesetzt. Die Gestaltungsanforderungen werden fiir die Dachgestaltung,
fur die Freiflachen - und Einfriedung definiert. Zuséatzlich wird eine Festsetzung hinsicht-

lich Ordnungswidrigkeiten geman § 75 LBO getroffen.

Flachenangaben

Flachenbilanz

Gesamt Flache Geltungsbereich 15.160 m?

davon: Wohnbauflachen 12.469 m?
davon Pflanzgebote 600 m2
Offentliche Verkehrsfléche 2.674 m?
davon Gehwege 223 m?
Flachen fur Versorgungsanlagen 17 m?

Kosten

Der Stadt Blaustein entstehen die Kosten fiir den Bebauungsplan.

(100,0 %)
( 82,2 %)

( 17,7 %)

( 0,1 %)
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1 Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Der Betrachtungsraum des Fachbeitrages Artenschutz umfasst den Geltungsbereich und den daran
angrenzenden Wirkraum von bis zu 100m im Offenland (Kulissenwirkung Feldlerche). Die Lage des
Untersuchungsgebietes ist aus Abb. 1 ersichtlich.

—

Abb. 1: Lage des Untersuchungsgebietes: Untersuchungsgebiet=rote gestichelte Linie, schwarze
Linie=Vorhabensfldche (Luftbildquelle: http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de)

1.2 Bestands- und Vorhabensbeschreibung

Das Vorhabensgebiet besteht aus intensiv genutzten Ackerflachen. AuRerdem sind im erweiterten
Untersuchungsgebiet verschiedene Griinlandfléchen, die zum Teil mit Obstbdumen bestanden sind,
vorhanden. Ferner ist der Siedlungsrand Teil des Untersuchungsgebietes, auch dort stehen weitere

Geholze.

Das Plangebiet soll stadtebaulich neu gegliedert werden. Es ist Wohnbebauung vorgesehen (s.
Abb. 2).
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Abb. 2: Vorhabensplanung (Zint & HauBller 2020)

2 Gesetzliche und sonstige Vorgaben

2.1 Gesetzliche Grundlagen

Die Bearbeitung der artenschutzrechtlichen Eingriffsregelung basiert auf folgenden gesetzlichen

Grundlagen:

¢ BNatSchG in der Fassung vom 29. Juli 2009. Zuletzt ge&ndert am 15.8.17

o Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft

(Naturschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015

¢ Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europdischen Gemeinschaften vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-RL).

Letzte Anderung 13. Mai 2013 (mit Wirkung zum 1. Juli 2013)
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¢ Richtlinie (2009/147/EG) des Rates der Européischen Gemeinschaft_en vom 30. November
2009 tber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (VRL). Letzte Anderung durch Richtlinie
2013/17/EU des Rates vom 13.Mai 2013.

2.2 Zugriffsverbote und Ausnahmevoraussetzungen nach BNatSchG

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es ist verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren,

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschiechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

(5) Ergénzend gilt im Kontext des Verfahrens nach § 44 Abs. 5 und 6 BNatSchG n.F.

Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde
durchgefiihrt werden, sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-
Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaRgabe der Séatze 2 bis 5. Sind in Anhang IV
Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, européaische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt
sind, liegt ein Verstol} gegen

1.

das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch. den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und
Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und
diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
Schutzmafinahmen nicht vermieden werden kann,

das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer
erforderlichen MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung
oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschédigung oder Zerstérung und
die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréchtigt werden und diese
Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind,

das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgelegt werden. 4Fur
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
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aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. 5Sind andere besonders geschiitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfilhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

(6) Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fiir Handlungen zur Vorbereitung gesetzlich
vorgeschriebener Priifungen, die von fachkundigen Personen unter gréBtmaoglicher Schonung
der untersuchten Exemplare und der Ubrigen Tier- und Pflanzenwelt im notwendigen Umfang
vorgenommen werden. 2Die Anzahl der verletzten oder getéteten Exemplare von européischen
Vogelarten und Arten der in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten
Tierarten ist von der fachkundigen Person der fur Naturschutz und Landschaftspflege
zusténdigen Behérde jahrlich mitzuteilen.

Von den Verboten des § 44 kénnen im Einzelfall nach § 45 Abs. 7 S. 1 Nrn. 1 bis 5 BNatSchG
n.F. weitere Ausnahmen zugelassen werden. Im Kontext des Verfahrens relevant sind § 45
Abs. 7 S. 1 Nr. 5 BNatSchG n.F.:

1. aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden &éffentlichen Interesses einschlieRlich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Ergénzend gilt nach § 45 Abs. 7 S. 2 bis 5 BNatSchG n.F.:

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht
Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthéit. Artikel 16
Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu
beachten. Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen auch allgemein durch Rechtsverordnung
zulassen. Sie kénnen die Erméchtigung nach Satz 4 durch Rechtsverordnung auf andere
Landesbehérden itbertragen.

Erlduterungen zu § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Fangen, Verletzen, Téten)

Direkte Verletzungen oder Tétungen von Tieren oder deren Entwicklungsformen kénnen im Zusammenhang
mit Planungs- und Zulassungsverfahren z.B. bei der Baufeldfreirdiumung oder der Errichtung von
Baustelleneinrichtungen auftreten, z.B. wenn Winterquartiere von Amphibien oder Reptilien iiberbaut werden.

Bei betriebsbedingten Kollisionen ist der Tétungstatbestand in sachgerechter Auslegung des Gesetzes nicht
bereits dann erfillt, wenn einzelne Exemplare einer Art zu Schaden kommen kénnen (was nie auszuschlieRen
ist), sondern erst dann, wenn sich das Kollisionsrisiko in signifikanter Weise erhéht (BVerwG Urteil vom
09.07.2008 ,Bad Oeynhausen®, Az.: 9 A 14.07, Rdnr. 91). Bei der Bewertung der Signifikanz des erhéhten
Toétungsrisikos ist den artspezifischen Besonderheiten (unter Beriicksichtigung der Vorbelastung und der
vorhabenbedingten Zusatzbelastung) differenziert Rechnung zu tragen (s. a. Bernotat & Dierschke (2015). Ob
ein derartig signifikant erhohtes Kollisionsrisiko vorliegt, ist fachgutachterlich jeweils fur das konkrete
Vorhaben unter Beriicksichtigung mdglicher Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen zu beurteilen
(BVerwG Urteil vom 09.07.2008 ,Bad Oeynhausen®, Az.: 9 A 14.07, Rdnr. 93 ff.).

Das bedeutet, dass bei der Planung von Vorhaben mdgliche betriebsbedingte Tétungen von Individuen zu
berucksichtigen und durch entsprechende Planungsvorgaben soweit méglich zu vermeiden sind, etwa durch
Amphibienschutzanlagen bei StraBenneubauten, Schaffung von Leitstrukturen, Kollisionsschutzwénde und
punktuell Uber- oder Unterflughilfen an stark genutzten Flugstraen von Flederm&usen, die sich (iberwiegend
strukturgebunden orientieren.

Auch in den Féllen einer baubedingten Tétung von Tieren ist zu priifen, ob sich das Tétungsrisiko des
einzelnen Individuums — unter Beriicksichtigung sé@mtlicher Vermeidungsma®nahmen — (iber das allgemeine
Lebensrisiko hinaus signifikant erhéht.

Das Fangen, welches in Zusammenhang mit MaRnahmen zur Aufrechterhaltung der Funktionalitat der
Fortpflanzungs- und Ruhestétte (an anderer Stelle) erfolgt, erfiillt nach Auffassung der EU-Kommission nicht
den Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (vgl. HMUKLV 2015). Das gleiche gilt fiir damit
verbundene Stérungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).
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Erlduterungen zu § 44 Abs. 1 Nr. 2 (Erhebliche Stdrung)

Der Begriff ,Stérungen® umfasst im Kontext der Artenschutzprifung Ereignisse, die zwar die kérperliche
Unversehrtheit eines Tieres nicht direkt beeintréchtigen (Unterschied zur Verletzung), aber eine Verénderung
auf physiologischer Ebene oder eine Verhaltensénderung bewirken, die sich nachteilig auswirkt (z.B. durch
erhohten Energieverbrauch infolge von Fluchtreaktionen). Somit sind Intensitét, Dauer und Frequenz von
Stérungen entscheidende Parameter fiir die Beurteilung der Auswirkungen von Storungen auf eine Art:

Stérungen kdnnen beispielsweise durch akustische oder optische Signale infolge von Bewegung, Larm, Licht
oder durch Schadstoffe eintreten. Mégliche Stérursachen kénnen auch die Verkleinerung von Jagdhabitaten,
die Unterbrechung von Flugrouten (Vgl. BVerwG, Urteil vom 9. Juli 2009 “Flughafen Munster/Osnabriick”, AZ.:
4 C 12/07 Rdnr. 40; BVerwG, Urteil vom 12. Mé&rz 2008, ,Hessisch Lichtenau Ii* AZ.: 8¢ A 3/06, Rdnr. 230)
sein. Ferner sind strukturbedingte Stérwirkungen wie z.B. die Trennwirkung von Trassen (vgl. BVerwG Urteil
vom 09.07.2008 ,Bad Oeynhausen®, Az.: 9 A 14.07, Rdnr. 105), die Silhouettenwirkung des Verkehrs, von
Modeliflugzeugen, Windkraftanlagen und Stralenddmmen oder die Kulissenwirkung auf Offenlandbriter
denkbar.

Nach Auffassung der EU-Kommission fallen voriibergehende Storungen, die im Zusammenhang mit
MaBnahmen zur Aufrechterhaltung der ékologischen Funktionalitét der Fortpflanzungs- und Ruhestatte (an
anderer Stelle) stehen, nicht unter den Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (vgl. HMUKLV
2015).

Relevant sind dabei jedoch nur erhebliche Stérungen, d.h. Stérungen, durch die sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschiechtert. Bewertungsmafistab ist die jeweilige lokale Population.

Das Gemeinschaftsrecht kennt den Begriff der lokalen Population nicht. Das Gesetz selbst definiert nur den
Begriff der Population allgemein in § 7 Abs. 2 Nr. 6 BNatSchG, wonach die Population eine biologisch oder
geografisch abgegrenzte Zahl von Individuen einer Art ist. Das Bundesverwaltungsgericht hat zum Begriff der
Population ausgefiihrt: ,er umfasst eine biologisch oder geographisch abgegrenzte Zahl von Individuen, die
dadurch gekennzeichnet sind, dass sie derselben Art oder Unterart angehoren und innerhalb ihres
Verbreitungsgebiets in generativen oder vegetativen Vermehrungsbeziehungen stehen" und fur den Begriff
der ,lokalen Population” auf die Gesetzesbegriindung zum BNatSchG 2007 Bezug genommen (BVerwG,
Urteil vom 9. Juni 2010 ,A 44 im Stadtgebiet von Bochum®, Az.: 9 A 20/08 Rdnr. 48).

Die Gesetzesbegriindung zum BNatSchG 2007 stelit speziell zur Definition der lokalen Population auf ,(Teil-
JHabitate und Aktivitdtsbereiche der Individuen einer Art, die in einem fir die Lebens(-raum)anspriiche der Art
ausreichenden rédumlich-funktionalen Zusammenhang stehen®, ab. (BT-Drs. 16/5100, S. 11).

Wenn auch hinsichtlich der konkreten Ausdehnung des zu betrachtenden réumlich-funktionalen
Zusammenhangs in der Gesetzesbegrindung nichts Naheres ausgefilhrt ist, ldsst sich aus der
Wortbedeutung des Begriffs ,lokal ableiten, dass es sich um die Population handelt, die fiir den
Beurteilungsort mafigeblich ist. Auf den regionalen oder landesweiten Bestand, der nicht Bestandteil dieser
Population ist, kommt es nicht an.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist insbesondere dann anzunehmen,
wenn die Uberlebenschancen, der Fortpflanzungserfolg oder die Reproduktionsfahigkeit dieser Population
nachhaltig vermindert werden, wobei dies artspezifisch fur den jeweiligen Einzelfall untersucht und beurteilt
werden muss.

Durch geeignete Vermeidungs- oder Minderungsmafinahmen kann eine vorhabenbedingte Stérung unterhalb
der tatbestandlichen Erheblichkeitsschwelle gehalten werden. Ob eine Stérung populationswirksam, also
erheblich ist, wird einzelfallbezogen unter Berlicksichtigung der ggf. erforderlichen Vermeidungsmafnahmen
beurteilt. MaBnahmen zur Vermeidung des Stérungstatbestandes koénnen auch Schutz- oder
AusgleichsmalRnahmen umfassen, die die betroffene lokale Population trotz der eintretenden Stérungen
stabilisieren und dadurch Verschlechterungen ihres Erhaltungszustands verhindern (vgl. BVerwG, Urteil vom
12. August 2009 ,A 33 Bielefeld-Steinhagen®, AZ. 9 A 64/07, Rdnr. 90; BVerwG, Urteil vom 18. Marz 2009 ,A
44 Ratingen-Velbert", AZ.: 9 A 39/07, Rdnr. 86).

Wenn schon nach Uberschiégiger Prufung sicher ausgeschlossen werden kann, dass sich der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert, ist eine konkrete Ermittiung und
Abgrenzung der "lokalen Population" dieser Art nicht erforderlich. MaRnahmen zur Sicherung des Bestandes



B-Plan Sperberweg, Blaustein Wippingen Fachbeitrag Artenschutz

dirfen bei dieser Priifung berlcksichtigt werden (vgl. Urteil zur BAB A 14 vom 08.01.2014, "A 14 Colbitz bis
Dolle", BVerwG 9 A 4/13, Rdnr. 82).

Erliduterungen und Begriffsbestimmungen zu § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Schutz von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten)

Das Verbot betrifft, wie bereits schon vor dem BNatSchG 2007 durch die Rechtsprechung klargestellt, nicht
den Lebensraum der Arten insgesamt, sondern nur selektiv die bezeichneten Lebensstitten, die durch
bestimmte Funktionen geprégt sind (BVerwG. Urteil vom 12.03.2008 ,Hessisch-Lichtenau Il, Az. 9 A 3.06).
,Geschiitzt ist danach der als Ort der Fortpflanzung oder Ruhe dienende Gegenstand, z.B. einzeine Nester
oder Hoéhlenbdume, und zwar allein wegen dieser ihm zukommenden Funktion.” (BVerwG, Urteil vom 12,
August 2009 ,A 33 Bielefeld-Steinhagen®, AZ.: 9 A 64/07, Rdnr.68 mit weiteren Nachweisen).

Als Fortpflanzungsstétte wurden von der LANA bisher folgende Beispiele genannt. Balzplitze,
Paarungsgebiete, Neststandorte, Brutpléize oder -kolonien, Wurfbaue oder -platze, Eiablage-, Verpuppungs-
und Schlupfplétze oder Areale, die von den Larven oder Jungen genutzt werden (LANA 2009). Zu dieser
weiten Auslegung der LANA fur den Begriff ,Fortpflanzungsstéatte” bezogen auf Paarungsgebiete und Areale,
in denen sich die Jungen aufhalten, gab es bisher noch keine gerichtliche Entscheidung. In seinen bisherigen
Entscheidungen hat das BVerwG eine enge Auslegung zur ,Fortpflanzungsstatte” betont (s. oben).

Die Ruhestatten umfassen alle Orte, die ein Tier regeimaRig zum Ruhen oder Schiafen aufsucht oder an die
es sich zu Zeiten langerer Inaktivitdt zuriickzieht. Als Ruhestétten gelten z.B. Schlaf-, Mauser- und Rastplétze,
Sonnplatze, Schlafbaue oder -nester, Verstecke und Schutzbauten sowie Sommer- und Winterquartiere
(LANA 2009).

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind die konkret betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
artspezifisch zu ermitteln. Soweit dies im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit nicht moglich ist, kdnnen auch
gutachterliche Einschatzungen vorgenommen werden (vgl. BVerwG, Beschluss vom 13.3.2008 ,A 4 bei Jena“,
Az.: 9 V R 9/07 Rdnr. 30).

Der Begriff der Fortpflanzungs- und Ruhestatten umfasst im Hinblick auf brutplatztreue Vogelarten nicht nur
aktuell besetzte, sondern auch regelméfRig benutzte Brutplétze, selbst wenn sie wahrend der winterlichen
Abwesenheit von Zugvdgeln unbenutzt sind (BVerwG, Beschluss vom 13. Marz 2008 A 4 bei Jena"“, AZ.: 9
VR 9/07, Rdnr. 29; BVerwG, Urteil vom 21.6.2006 ,Ortsumgehung Stralsund®, AZ.: 9 A 28/05, Rdnr.33). Dies
gilt zumindest dann, wenn nach den Lebensgewohnheiten der Art eine regelméRig wiederkehrende Nutzung
der konkreten Strukturen zu erwarten ist (BVerwG, Urteil vom 18. Marz 2009 ,A 44 Ratingen — Velbert*, AZ.: 9
A 39/07 Rdnr. 66). Hierfur bedarf es einer artspezifischen Prognose.

Tagesquartiere von Fledermé&usen sind im Sinne des Verbotstatbestands des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG als
Ruhestatten anzusehen, wenn diese nach fachgutachterlicher Einschatzung mit einer hohen
Wahrscheinlichkeit regelmaBig (d.h. nicht nur sporadisch) genutzt werden.

Bei Arten, die ihre Lebensstatten jahrlich wechseln oder neu anlegen, ist demnach die Zerstérung einer
Fortpflanzungs- oder Ruhestétte aulerhalb der Nutzungszeiten kein Verstol} gegen die artenschutzrechtlichen
Vorschriften. So wére es beispielsweise zuldssig, bei Vogelarten mit rdumlich wechselnden Neststandorten
das Baufeld auBerhalb der Brutzeit frei zu rdumen (z. B. bei der Wiesenschafstelze). Dies gilt nicht fiir sog.
reviertreue Vogelarten, die zwar ihre Brutpldtze, nicht aber ihre Brutreviere regelmafig wechseln (z.B. Kiebitz,
Feldsperling, Mittelspecht). Hier kann ein Versto® dann vorliegen, wenn in einem regelméRig belegten
Brutrevier alle fir den Nestbau geeigneten Brutplatze verloren gehen (Urteil des BVerwG vom 18.03.2009 ,A
44 Ratingen - Velbert*, Az.: 9 A 39.07 Rdnr. 75). Auch hierflir bedarf es einer artspezifischen Prognose im
Einzelfall.

Potenzielle Lebensstatten, d.h. nicht genutzte, sondern lediglich zur Nutzung geeignete Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten sind grundsétzlich nicht geschiltzt, da es hierbei am erforderlichen Individuenbezug fehit
(BVerwG, Urteil vom 9. Juli 2008 ,Bad Oeynhausen®, Az.: 9 A 14/07 Rdnr. 100; BVerwG, Beschluss vom
13.03.2008, Az.: 9 VR 9.07 ,A 4 bei Jena“, Rdnr. 30).

Nahrungshabitate bzw. Jagdreviere fallen grundsétzlich nicht unter den Schutz der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (BVerwG, Beschluss vom 13.03.2008 ,A 4 bei Jena®, Az.: 9 VR 9.07 Rdnr. 30 bzw. BVerwG,
Beschluss vom 08.03.2007 revisibeles Recht; Stralenplanung”, Az.: 9 B 19.06, Rdnr. 8).
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Wanderkorridore, z.B. von Amphibien (BVerwG, Beschluss vom 08.03.2007 ,revisibeles Recht;
StralRenplanung®, Az.: 9 B 19.06, NuR 2007, 269) zdhlen ebenfalls nicht zu den geschltzten Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten.

Allerdings sind derartige Wanderkorridore oder auch Jagd- bzw. Nahrungshabitate im Rahmen der
Eingriffsregelung oder auch ggf. bei der Prifung des Stérungstatbestandes zu beriicksichtigen.

,Beschadigung” kann als materielle (physische, kérperliche) Verschlechterung einer Fortpflanzungs- und
Ruhestétte definiert werden (vgl. EU-Kommission 2007b, Kap. 1.3.4.c, Nr. 66 unter Verweis auf die englische
Originalfassung, die von ,physical degradation® spricht). ,Eine solche Beschéadigung kann zur graduellen
Verschlechterung der Funktionalitét der betreffenden Statte fihren. Die Beschddigung muss somit nicht
unmittelbar zum Verlust der Funktionalitét einer Statte filhren, sondern wird sie qualitativ oder quantitativ
beeintrdchtigen und auf diese Weise nach einiger Zeit zu ihrem vollsténdigen Verlust fiihren”

Allerdings reicht die koérperliche Verletzung aus gemeinschaftsrechtlicher Sicht alleine nicht aus, da es letztlich
auf den Schutz der Funktionalitét der Fortpflanzungs- und Ruhestétte ankommt (EU-Kommission 2007b, Kap.
[1.3.4.c, Nr. 69/70). Daher betont der Leitfaden, dass die materielle Verschlechterung (physical degradation)
mit einer FunktionseinbuBBe bzw. einem Funktionsverlust zusammenh&ngen muss.

Diese kann beispielsweise durch ein (wiederholtes) Verfillen von Teilen der Laichgewé&sser des
Kammmolches erfolgen oder aber auch in Form einer graduelien Beeintrachtigung von dessen Funktion als
Fortpflanzungsstétte (insgesamt) durch néhrstoffreiche Eintrdge in ein Gewasser mit der Folge eines
alimahlichen (schleichenden) Bestandsriickgangs der Krebsschere (Stratiotes aloides), die der Griinen
Mosaikjungfer (Aeshna viridis) zur Eiablage dient (EU-Kommission 2007b, Kap. I1.3.4.c, Nr. 71).

In der héchstrichterlichen Rechtsprechung zum deutschen Artenschutzrecht wurde die Frage, ob der
Beschadigungs- bzw. Zerstérungstatbestand des § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG auch bei einem Funktionsverlust
ohne materielle Besch&digung der Fortpflanzungs- oder Ruhestétte (mittelbare Funktionsbeeintrachtigung z.B.
durch Strallenidrm oder den Verlust essentieller Nahrungshabitate oder Wanderkorridore) erfiillt sein kann,
bislang nicht ausdriicklich entschieden (BVerwG, Urteil vom 12. August 2009 ,A 33 Bielefeld-Steinhagen®,
AZ.: 9 A 64/07, Rdnr. 72; BVerwG, Urteil vom 18. Méarz 2009 ,A 44 Ratingen - Velbert‘, AZ.: 9 A 39/07, Rdnr.
77; STOROST 2010, 737 (742)).

Bis zu einer endgltigen Entscheidung durch das Bundesverwaltungsgericht empfiehit es sich, solche Falle der
mittelbaren Funktionsbeeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, die zum vollsténdigen
Funktionsverlust fuhren, unter den Beschadigungs- bzw. Zerstérungstatbestand (Nr.3) zu fassen. Dazu kann
z. B. eine 100%ige Verschlechterung der Habitateignung von Brutplitzen durch L&rm- oder
Kulisseneinwirkung von StraRen (Garniel & Mierwald 2010) =zahlen. Bei einer mittelbaren
Funktionsbeeintréchtigung ist zusétzlich der Stérungstatbestand zu prifen.

Beschadigungen oder Zerstérungen, die aus natirlichen Ursachen resultieren, auf unvorhersehbare
Ereignisse zuriickzufilhren sind oder sich infolge der natiirlichen Sukzession nach Einstellung einer
bestimmten Form der Landnutzung durch den Menschen oder der Aufgabe von Geb&duden ergeben, sind nicht
durch das Verbot des § 44 Abs.1 BNatSchG erfasst (vgl. EU-Kommission 2007b, S. 51).

Aufgrund der Legalausnahme des § 44 Abs. 5 S. 2 BNatSchG liegt ein VerstoR gegen das Verbot der
Beeintréchtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten dann nicht vor, wenn trotz Beschéadigung, Zerstérung
oder Entnahme einer geschitzten Fortpflanzungs- oder Ruhestétte deren ckologische Funktion — ggf. durch
Festsetzung von vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen bzw. sog. CEF-MaBRnahmen (s. Kap. 5.2) - im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. ,An der &kologischen Gesamtsituation des von dem
Vorhaben betroffenen Bereichs darf im Hinblick auf seine Funktion als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte keine
Verschlechterung einsetzen® (BT-Drs. 16/5100, S. 12). Der geforderte réumliche Zusammenhang kann nicht
pauschal definiert werden, sondern hangt artspezifisch von der Mobilitdt der betroffenen Arten ab und ist im
Einzelfall fachgutachterlich zu bestimmen.
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3 Methodik

Die artenschutzrechtliche Prifung wurde anhand der Ergebnisse von Ortsbegehungen 2020 erstellt.
Es wurden Voégel und Reptilien untersucht. Eine relevante Betroffenheit anderer Artengruppen
(Amphibien, Fledermé&use, Haselmaus) kann aufgrund der Habitatstruktur und der Vorbelastung
ausgeschlossen werden.

Brutvégeit:
Es fanden funf morgendliche Begehungen (20.3.20, 12.4.20, 27.4.20, 12.5.20, 8.6.20) statt. Die
Vogelkartierung und Auswertung erfolgte nach Stidbeck et al. (2005).

Reptilien:

Fur die Felderhebungen der Reptilien (insbesondere Zauneidechse) wurde eine habitatbezogene
Vorauswahl getroffen. Der Schwerpunkt der Untersuchungen wurde auf die bevorzugten Habitate
der Reptilien gelegt, beispielsweise die sldostexponierte Mauer entlang des bestehenden
Siedlungsrandes.

Auf das Auslegen von Attraktoren wurde aufgrund der Siedlungsndhe (Verlust, Zerstérung)
verzichtet. Die Begehungen zu den Reptilien fanden unter der Beriicksichtigung artspezifischer
Verhaltensmuster in der tageszeitlichen bzw. jahreszeitlichen Aktivitat statt und erfolgten an
folgenden funf Geldndeterminen:; 27.4.20, 12.5.20, 8.6.20, 09.7.20, 31.7.20.

4 Darstellung der in Betracht kommenden Wirkungen

4.1 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Durch die Inanspruchnahme der Flache ist der Verlust von Lebensrdumen, also auch von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten, grundsétzlich nicht auszuschliielen.

Baubedingt sind L&rm-, Staub- und Schadstoffimmissionen zu erwarten. Ferner sind Wirkungen
durch Erschitterungen, Licht, Menschen- und Verkehrsbewegungen mdéglich. Aufgrund der
Vorbelastung durch die Siedlungsrandlage und der geringen zuséatzlichen Wirkungen des
Vorhabens kdnnen erhebliche Wirkungen durch die nur tempordr auftretenden
Immissionswirkungen, Erschitterungen sowie den Menschen- und Verkehrsbewegungen
ausgeschlossen werden. Diese Wirkungen werden daher nicht weiter geprift.

4.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Es entstehen neue Baukérper. Relevante Wirkungen wie Kollisionsrisiken, Zerschneidungseffekte,
Barrierewirkungen sowie eine Verdnderung des Mikroklimas kdnnen aufgrund der Vorbelastung
durch die Siedlungsrandlage und der nur geringen Wirkungen des Vorhabens ausgeschlossen
werden. Ubergeordnete Leitstrukturen fir Fledermaduse sind nicht vorhanden bzw. werden nicht
beeintrachtigt. Diese Wirkungen werden daher nicht weiter geprift.
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4.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Es finden Verdnderungen des Betriebes statt. Relevante Wirkungen, wie Stérungen durch Larm,
Menschen- und Verkehrsbewegungen kénnen aber mit Blick auf die Vorbelastung durch die bereits
vorhandenen Siedlungsflachen im direkten Umfeld und die allenfalls geringe Zusatzbelastung
ausgeschlossen werden. Diese Wirkungen werden daher nicht weiter gepriift.

5 MaRBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat

5.1 Vorldufige MaBnahmen zur Vermeidung

Zur Vermeidung der Zugriffsverbote sind entsprechend des aktuellen Untersuchungsstandes
folgende Maf3nahmen zu beriicksichtigen.

e V1: Baufeldfreimachung: Freirdumen des Baufeldes zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar. Bei einer Freirdumung des Baufeldes auRerhalb des oben genannten
Zeitraums ist die Flache durch einen Fachkundigen auf Brutvégel zu Gberprifen. Ggfs.

ist der Beginn der Baufeldfreimachung zu verschieben oder sind Teile des Grundstiicks
spéater freizurdumen.

5.2 MaRBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitit
(vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét sind nach derzeitigem
Stand nicht notwendig.

6 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

6.1 Pflanzenarten

Es wurden keine artenschutzrechtlich relevanten Pflanzenarten festgestellt. Eine weitere Prifung
entfalit damit.

6.2 Tierarten

6.2.1 Siaugetiere

Flederméause:

Die direkt betroffenen Fldchen weisen keine Strukturen auf, die als Quartiere fir Fledermause
(Gebaude, Bdume mit Hohlen und Spalten) potentiell geeignet wiren. Eine Betroffenheit von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir die Arten ist daher ausgeschlossen. Eine indirekte Betroffenheit
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von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, eine Tétung und eine erhebliche Stoérung ist aufgrund der
Vorbelastung am Siedlungsrand auszuschlieBen (vgl. Abschnitt 4).

6.22 Vogel

Bestand

Als Brutviégel wurde eine verarmte Siedlungsrand-Avizénose festgestellt. Offenlandarten wie
Feldlerche und Schafstelze fehlen. Die Artenzusammensetzung der Gebdude und Gehdlze am
Untersuchungsrand weisen eine unterdurchschnittlich artenreiche Avifauna auf. Es sind
ausschlieBlich haufige und wenig anspruchsvolle Siedlungsarten festgestellt worden. Mit Feldsperling,
Goldammer und Haussperling stehen drei Arten auf der Vorwarnliste, die Arten sind aber nicht
betroffen.

Tab. 2: Brutvogelliste: RL BW/D = Rote Liste Baden-Wirttemberg/Deutschland: 1 = vom Aussterben bedroht,
2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = At der Vorwarnliste, | = gefdhrdete wandernde Art, G = Gefihrdung
anzunehmen, D = Daten mangelhaft; Schutz: b = besonders geschiitzt, s = streng geschitzt; VSR:
Vogelschutzrichtlinie: A | Anhang I. Nistplatzireue (BMU 2011): 0 = keine Ortstreue, 1 = durchschnittliche
Ortstreue, 2 = hohe Ortstreue, 3 = hohe Nistplatztreue, 4 = hohe Nesttreue.

Arten Gefahrdung Schutz
Dt. Name Wiss. Name Kirzel | Nesttreue | gy pw | RL | BNat |VSR
Abb. | (BMU 2011) BRD | SchG

Amsel Turdus merula A 1-2 b
Bachstelze Motacilla alba Ba 1 b
Blaumeise Parus caeruleus BI 3 b
Buchfink Fringilla coelebs B 2 b
Feldsperling Passer montanus Fs 0-2 \Y Vv b
Goldammer Emberiza citrinella G 2 \'% \' b
Grinfink Carduelis chloris Gf 1-2 b
Haussperling Passer domesticus H 2 \' \% b
Kohlmeise Parus major Km 2 b
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla Mg 2 b
Zilpzalp Phylloscopus collybita Zz 2 b
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-
Abb. 3: Bestand Brutvégel

Prognose und Bewertung beziiglich § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: ,Fang, Verletzung oder
Tétung von Tieren*

Eine Tétung von Végeln als Folge einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten ist
auszuschlieBen, da Vogelbruten auf der Baufliche nicht vorhanden sind. Durch die
Vermeidungsmalnahme wird zudem verhindert, dass Végel betroffen sind, die sich in der
Zwischenzeit auf der Flache potentiell angesiedelt haben.

Alle anderen Wirkungen des Vorhabens fangen, verletzen oder téten nicht.

> Ergebnis: Unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung ist das Zugriffsverbot
ist nicht erfiillt.

Prognose und Bewertung beziiglich § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: ,,Erhebliche Stérung“

Eine erhebliche Stérung ist aufgrund der Vorbelastung durch die Siedlungslage ausgeschlossen (s.
Abschnitt 4).

> Ergebnis: Das Zugriffsverbot ist nicht erfiilit.

Prognose und Bewertung beziiglich § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: ,Entnahme, Beschédigung
oder Zerstérung der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten”

Eine Zerstérung von Vogelnestern ist auszuschlieRen, da Vogelbruten auf der Bauflache nicht
vorhanden sind. Durch die Vermeidungsmafinahme wird zudem verhindert, dass Nester betroffen
sind, die in der Zwischenzeit auf der Fl&che gebaut wurden.
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> Ergebnis: Unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung ist das Zugriffsverbot
ist nicht erfiillt.

6.2.1 Reptilien

Reptilien, insbesondere die Zauneidechse, wurden nicht festgestellt. Eine Priifung der Artengruppe
entfallt damit.

6.2.2 Weitere Arten
Individuen von weiteren artenschutzrechtlich relevanten Arten (Schmetterlinge, Libellen, Kafer etc.)

kénnen aufgrund der Habitatstruktur ausgeschlossen werden. Eine weitere Prifung der Arten entfalit
damit.

7 Fazit

> Die Zugriffsverhote nach § 44 Abs. 1 i.V.n. Abs. § BNatSchG werden unter
Beriicksichtigung von VermeidungsmaRfnahmen nicht verletzt.

» Eine Priifung der Ausnahme von den Verboten des § 44 BNatSchG nach § 45 Abs. 7 Nr. 1
bis 5§ BNatSchG sowie der Priifung auf eine Verschlechterung der Population sowie eines
giinstigen Erhaltungszustandes der Population ist nicht erforderlich.

Aufgestellt:

11.09.2020

Dr. Andreas Schuler
Biiro fiir Landschaftsplanung und Artenschutz
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